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 معرفی اندیشکده اقتصاد مقاومتی 

تفکّر   کانون  یک  مقاومتی  اقتصاد  در  اندیشکده  کشور  اقتصاد  مسائل  حل  برای  سازی  »تصمیم  ماموریت  با 

 . فعالیت رسمی خود را آغاز نمود  1395است که در سال  راستای تحقق اقتصاد مقاومتی«

اندیشی جهت  برای حل مسائل احصاء شده و هم طراحی راهکار    ، ی شبکه مسائل در هر حوزه موضوعیشناسای

رس  و  نخبگانی  فضای  در  مباحث  طرح  جهانی،  تجربیات  بررسی  آن،  تدقیق  و  پیگیری  اانه ارزیابی  و  ی 

از دستگاه ارائه شده  از جمله فعالیت راهکارهای  اتّخاذ تصمیمات لازم،  هایی ها و مسئولین مرتبط به منظور 

 . شوداست که در اندیشکده انجام می

در ارتباط باشند و نظرات، انتقادات    ی اقتصاد مقاومت  شکده یبا اند   Mett.ir  تیسا  قی از طر   توانند ی مندان م علاقه 

 . مطرح کنند  شکده،یاند  یهاتیفعال ریسا  نیگزارش و همچن ن یخود را در خصوص ا یشنهادهایو پ
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  خلاصه مدیریتی 

در  و درنتیجه، قدرت خرید مردم    ی بوده طور مداوم افزایشبه   های اخیردر سال   شاخص دسترسی به مسکن

یکی    عنوانقانون اساسی جمهوری اسلامی ایران، مسکن به   43طبق اصل    .به شدت کاهش یافته استمسکن  

حق داشتن مسکن متناسب با نیاز را برای هر    31همچنین، اصل    .شوداز نیازهای اساسی مردم شناخته می 

بنابراین،    .های اجرای این اصل را فراهم نماید کند و دولت موظف است زمینه فرد و خانواده ایرانی تضمین می 

  . های سیاستگذاران در چند دهه گذشته بوده است ترین مسائل و دغدغهتأمین مسکن برای مردم یکی از مهم 

 است. تقاضاو طرف عرضه مسائل طرف  در گروی حل توأمان تأمین مسکن

باید   اولا  بازار عرضه شود،  به  اینکه مسکن  از  قبل  یعنی  است.  مراحل عرضه مسکن  از  یکی  ساخت مسکن 

بازار محسوب   تأمین مسکن در  از مهمترین اقدامات در راستای  از این رو ساخت مسکن یکی  ساخته شود. 

کند، بلکه توسعه صنایع  زایی و رشد تولید ناخالص داخلی کمک می نه تنها به اشتغال  ساخت مسکن گردد.  می 

  رغم با این حال، علی  .کند طور کلی نقشی محوری در اقتصاد کشور ایفا می مرتبط را نیز به همراه دارد و به 

می  نشان  آمارها  کاهش  اهمیت ساخت مسکن،  بازار  در  روند ساخت مسکن  دهه گذشته،  که در یک  دهند 

های ها و چالش فرایند بنابراین نیاز است علل این اتفاق مورد واکاوی قرار گیرد. بدین منظور درک    .یافته است

از پیشساخت مسکن،   برای    استمسائل اصلی موجود    شناسایینیازهای  یکی  مناسبی  راهکارهای  بتوان  تا 

داد ارائه  تأمین مسکن  این گزارش   .بهبود وضعیت  قانون  یفن  یهافرایند جامع    ی بررس   ،بنابراین هدف  و    ی و 

 است.  شهر تهراندر کلان  مشکلات ساخت مسکن

گزارش  این  ابتدای  مسکن    یهاالگو   ، در  ساختمانی،  ساخت  تراکم  منظر  سه  ساختسرمایه از  در  و    گذاری 

از منظر تراکم ساختمانی سه الگوی ویلایی، آپارتمانی و برج؛ از  .  شده استبررسی    بازاردر  تکنولوژی ساخت  

و از منظر تکنولوژی ساخت دو الگوی مسکن    و خودمالکی  دو الگوی مشارکتی  گذاری در ساختسرمایه منظر  

 .  شودشامل می را  خود های فنی و اقتصادی خاصبندی است که هر الگو ویژگی قابل دسته پایدار و هوشمند 

سات مؤس ،  هااننهادهای اقتصادی مسکن به سازم  .ی در ساخت مسکن موثر هستند مختلف  یهانهادها و نهاده

و تسهیل دسترسی    برداریبهره   ،، تأمین مالی، تولید گریتنظیم   مدیریت،   هایی اشاره دارند که در ارچوب هو چ

، خصوصی و تعاونی، در  حمایتی  عمومی غیردولتی،  اعم از دولتی، این نهادها    .کنند آفرینی می مسکن نقش   به

با یکدیگر از  شبکه   تعامل  را شکل می سیاستگذارای  نظارت  و  مالی، اجرا  تأمین  و    ی دولت  ینهادها  .دهند ی، 

راه   سیاستگذار وزارت  املاک و    وشهرسازیشامل  و  اسناد  ثبت  شامل   سازمان  مالی  تامین  نهادهای    است. 

بودجه،  و  برنامه  و  سازمان  سرمایه،    بانک  مسکن    و   خرد  یمال  نیتام  یسکوبازار  ملی  نهادهای  صندوق  و 

 ی نهادها،  ساختمان  یسازمان نظام مهندس شامل    ینظارت   ینهادهااست.    یشهردارعمومی غیردولتی شامل  
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شامل  اتیو عمل  ییاجرا فناور  ینهادهاو    کارانپیمانو    یساختمان  یهاشرکتی  و  با مصالح  شامل  مرتبط  ی 

 است. ساخت ی فناور یهاشرکت ی و مصالح ساختمان د یتول یهاکارخانه

ارائه خدمات استفاده    ا ی  د یتول  فرایند که در    شود یگفته م   ییهای به منابع، عوامل و ورود   «نهاده »همچنین  

ادر صنعت ساخت  .شوند ی م ورود   نیوساز مسکن،    ، ی مصالح ساختمان  ،یانسان   یروین  ن، یزمشامل    یعوامل 

با  که هر کدام    است  زاتیو تجه  آلاتن یو ماش  یانرژ  ها،رساخت یو مقررات، ز  نیقوان   ، نوین  ی فناور ،یمنابع مال 

 .  موثر هستند سهم متفاوت بر ساخت مسکن 

، طراحی، دریافت  هی اول  ی زیربرنامه   شاملکه  گیرد  شکل میساخت مسکن    فرایند   با قرارگیری نهاده و نهادها،

شروع عملیات   مجوزاز نظر مدیریت زمان ساخت،    .شودمی   دریافت پایان کارتا    مجوز، شروع عملیات ساخت

های متعددی را طی  بایست گامشود که سازنده جهت اخذ آن می محسوب می   فرایند ترین مرحله در این  مهم

مجوز   این  تهران  نماید.  دو مرحله در  م  یابه صورت  پروانه ساخت   د وش ی انجام  و  پروانه شهرسازی  شامل    و 

نشان  بررسی  .است کلی می ها  صورت  به  شهرساز  دهد  از    یپروانه  فرم  پس  سبز    (الف)استعلام  فضای 

( ماده  پهنه   یبارگذار (،  7کمیسیون  عوارض    یبند جداول  پرداخت  کوتاهی  و  مدت  م طی  اما  شودی صادر   ،

فضای سبز    ( ب)ای، استعلام فرم  های معماری و سازه بارگذاری نقشه   شامل  بر بوده و زمان   تصدور پروانه ساخ

 .نشانی است( و آتش 7کمیسیون ماده )

توان  که می  مواجه است  ی متعدد  یهابا چالش ریزی تا دریافت پایان کار  از مرحله برنامه ساخت مسکن    فرایند 

  ی . در حوزه حکمرانبندی نمود»فنی و اجرایی« تقسیم و   ی«اقتصاد»  ،ی«حکمران»   یسه حوزه اصلها را در  آن

هماهنگ  مهندس   انیم  یعدم  نظام  راه   هایشهردار   ،یسازمان  وزارت  صدور  زمان   ،یوشهرسازو  بودن  بر 

پایان   ی مجوزها و  دلساخت  به  همچن  و  ی ادار  یبوروکراس   لیکار  و  متعدد،  نظارت  نیاستعلامات    ی مشکلات 

 .کند ی وساز را با اخلال مواجه م کنترل، روند ساخت نییپا ت یفیمانند ک

گذاری در حوزه ساخت مسکن برای سازندگان در بسیاری از مناطق  توان گفت سرمایه می   ی بخش اقتصاد  در 

فارغ از مسائل موجود در سمت    . استدر دو سمت عرضه و تقاضا  مسائل متعددی  ز  ناشی اکه  کاهش یافته  

سهم هزینه زمین در قیمت تمام شده    شیمتأثر از نرخ ارز و افزا  ی متیق  هاینوسانتقاضا، در سمت عرضه  

خرد و    یهاه یسرما  یسپارجمع   ی مناسب برا  یسازوکارها  ودنب  لات، یوام و تسه  افت یدر در  ی دشوار  ،مسکن

از جمله مسائل موثر در سرمایه   فروش شیپ  مشکلات موجود در  گذاری در حوزه ساخت محسوب  ساختمان 

 ند. شومی 

اجراییحوزه    در و  روش فنی  از  استفاده  جا  غیرصنعتی  یها،  تدو  ن،ی نو  یهای فناور  ی به  امکان    ن ی عدم 

فن  ی قراردادها نظام  با  اجرا  ی متناسب  تأث  یسازی صنعت  ییو  ز  رات یو   یهاروش   یطیمحستی مخرب 
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در    یواقع  صلاحی ذ   یشامل نبود مجر   یانسان  ی روین   مشکلات همچنین  هستند.    ی از مشکلات اصل  غیرصنعتی

  ز ی و کنترل پروژه ن  تیری مد   نهیدر زم  یتخصص   یهاو کمبود آموزش   یفن   یتخصص  یهاها، فقدان گروه پروژه 

مسائل مربوط به    ل یبه دل  یمستمر به مصالح ساختمان  ی ساخت مسکن است. عدم دسترس   یهاچالش   گر یاز د

 .کند ی کند م را روند ساخت ی،  انرژ  یناتراز

مختلف   بازیگران  منظر  از  مسکن  ساخت  مشکلات  بررسی  به  توجه  با  نهایت  کارشناسان  در  نظرات  احصا  و 

گذاری در ساخت  نتیجه گرفت که فارغ از توان اکولوژیک شهر تهران در پاسخ به نیاز مسکن، سرمایه   توانمی 

بوده است که خود شامل مسائل گوناگونی در دو طرف عرضه    این حوزه مشکل اصلی سازندگان برای ورود به  

بر بودن  شهر تهران شامل زمان ساخت مسکن در کلان   فرایند . مشکلات اصلی طرف عرضه در  استو تقاضا  

مسکن،   شده  تمام  قیمت  در  زمین  سهم  افزایش  مجوزات،  سازوکاراخذ  تام  هاینبود  و    ی مال  ن یمنسجم 

با وزن   هاینوسان تاثیرگذار  های متفاوت بر سرمایه قیمتی مصالح است که همگی  گذاری در ساخت مسکن 

 هستند.

ی، فنی و اجرایی  شهر تهران را در سه دسته اقتصادکلان وساز مسکن در  مشکلات ساخت  توانی در مجموع م 

 خلاصه نمود: و حکمرانی به شرح ذیل

 ی حکمران یی اجرا  و  یفن ی اقتصاد

 پروژه در صلاحیذ ینبود مجر ی اقتصاد یهایابیارز یاعتباریب
  ،یسازمان نظام مهندس یعدم هماهنگ 

 یوشهرسازو وزارت راه  ها ی شهردار 

 ی فن  یتخصص یهافقدان گروه یمصالح ساختمان  یمتیق هاینوسان
ساخت و   یبر بودن صدور مجوزهازمان

 کار انی پا

 متیق در نیزم نهیهز سهم شیافزا

 تمام شده ساخت  

مستمر به مصالح    یعدم دسترس

 ی ساختمان

  ی ابینظام کنترل و ارز یناکارآمد

 نظارت

 و تأمین مالی وام افتیدر در یدشوار
 ؛نی نو یهایفناور از یمندبهره  عدم

 ساخت  نییپا تیفیک

و    یجمع سپار مشکلات موجود در

 فروش مسکن پیش
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