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 1هااملاک بانک بررسی سهم و راهکارهای واگذاری

 اتیهدف توسعه عمل اموال با سه نی. اشودیها محسوب مبانک یهاییمهم دارا یاز اجزا یکیاملاک و مستغلات 

ارائه خدمات  یکه در راستا ی. املاکرندیگیر مها مورد تملک قرامطالبات توسط بانک فاءیو است یگذارهیسرما ،یبانکدار

در اثر نکول  که یو املاک و مستغلات« ثابت مشهود یهاییدارا»در سرفصل  ،شوندیم یداریخر یگذارهیسرما ای

شده  یدارنگه یرجاریغ یهاییدارا»در سرفصل  شوند،یاز آن تملک م یوارده ناش انیو در جهت جبران ز لاتیتسه

نک به طور کامل خارج یده و از ترازنامه باکه به فروش نرس یتا زمان رمنقولیاموال غاین . شونددرج می« فروش یبرا

 .مانندیم یدر ترازنامه بانک باق ، غیرجاری و با نقدشوندگی پایینمنجمد ییدارا کیبه صورت  ،نشوند

 مسألهبیان 

طور اختصاص دهند که به یخود را به املاک و مستغلات یهاییاز دارا یها مجازند بخش محدودبانک ن،یبر اساس قوان

نشان  هایحال، بررس نیبا ا  2.شودیمورد استفاده واقع م «یبانکدار یهاتیفعال انیدر جر» میرمستقیغ ای میمستق

 خرید و فروشو  یگذارهیاز تمرکز خود را به سرما یاند و بخشرفته رفرات شدهنییها از حدود تعبانک یکه برخ دهدیم

 یعنیخود  یها را از هدف اصلاست که بانک یاز عوامل یکی کردیرو نیاند. ادر بخش املاک و مستغلات معطوف کرده

از  یبر سودآور هیمنحرف کرده است. تک «مولد یهایگذارهیو سرما یدهلاتیتسه قیاز طر یرشد و توسعه اقتصاد»

بر  یراتیبه همراه داشته، بلکه تأث یبانک ستمیس یرا برا ییهاتنها چالشنه گذشته یهااملاک و مستغلات در سال زاربا

 گذاشته است. یبر جا زین رانیبازار مسکن ا

 تحلیل

در شرایط ، این نهاد مالی یمختلف برا یهاسکیر شیعلاوه بر افزا ها،های بانکانباشت املاک و مستغلات در ترازنامه

و رشد  دیتول انیها منجر شده و جرآن یدهلاتیبه کاهش توان تسهفعال بودن سیاست کنترل مقداری ترازنامه، 

 تیفیک، قیمتی املاک یریگقهیوث هیبر پا لاتیتسه یها با اعطابانک نی. همچنکرده استرا مختل  رکشو یاقتصاد

 نیا جه،ی. در نتشوندیمولد م یوکارهاکسب داریرا کاهش داده و مانع رشد پا لاتیتسه یو هدفمند یاعتبارسنج

مطابق با آخرین  انجامیده است. یبانک نظام یو کاهش کارآمد یناتراز دیتشد های مولد،گذاریکاهش سرمایه رفتارها به

درصد از کل  5 حدود همت است که این مقدار مجموعا 652حدود   3هاارزش دفتری املاک و مستغلات بانکآمارها، 

های ثابت مشهود سهم املاک و مستغلاتی که در سرفصل دارایی ،شود. از این میزانهای شبکه بانکی را شامل میدارایی

های غیرجاری نگهداری شده برای فروش درصد و حجم املاک و مستغلاتی در سرفصل دارایی 74.8قرار دارند ، حدود 

 درصد است. 25.2اند، حدود ای گرفتهج

                                                                                                                                                                      

 (بانیپشت قاتیمنابع و تحق ی)دارا 1403 ماهآذر ؛یاقتصاد مقاومت شکدهیکارشناس گروه پول و بانک اند یفراهان یشهراب یشده توسط مجتب هیته 1
مطالبات  فاءیمسکن کارمندان خود و است ایمحل کار  نیتام یدر راستا توانندیها فقط مکشور، بانک یو بانک یقانون پول 34و تبصره ماده  2بر اساس بند  2

ثابت  یهاییدارا صدستورالعمل نحوه محاسبه نسبت خال طبقمبادرت ورزند.  یانک مرکزب یاز سو یاعلام یهابه تملک املاک و مستغلات در چارچوب

نشده، املاک و مستغلات با  یدرصد حقوق مالکانه پس از کسر سود قطع 30معادل  توانندیها تنها م(، بانک1402)مصوب سال  یموسسات اعتبار یبانک

املاک و  دیها با(، بانک1401)مصوب سال  یاموال مازاد موسسات اعتبار یبر اساس دستورالعمل نحوه واگذار نیداشته باشند. همچن یاستفاده بانک

 .ندیتملک واگذار نما خیسال پس از تار کیرا حداکثر تا  یکیمستغلات تمل

ملک در زمان معامله است، مگر آنکه در  دیخر تمیمعادل ق زین ی. ارزش دفترشوندیگزارش م یشده در ترازنامه بانک بر اساس ارزش دفترملاک ثبتا 3

 گزارش شود.روز  متیانجام شود و ارزش ملک بر اساس ق یابیارز دیتجد ،ییهادوره
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 1(الیر اردیلیمهزار ) 1402سال  انیدر پا یصورت مال یهابر اساس داده یاملاک و مستغلات شبکه بانک زانیم: نمودار

 سوداگرانهو رشد معاملات  مردم عموم ها، کاهش قدرت خریدچون افزایش قیمتهمبا مشکلاتی  نیز بازار مسکن ایران

، نوسانات و عمق کم ل بازده بالای انتظاریبه دلی بازار مسکنها در گذاری بانکسرمایهدر چنین شرایطی، روبرو است. 

 اختلال در عرضهایجاد تر کرده است. علاوه بر قیمتی را تشدید کرده و حجم محدود معاملات نیز این تأثیرات را برجسته

و ضرورت وضع  دهموجب ناترازی شبکه بانکی شها لاک در ترازنامه بانکمتناسب با تقاضای مصرفی، انباشت ام مسکن

 .سازدنمایان میها را هایی بر معاملات سوداگرانه بانکمحدودیت

 پیشنهادها

بر ناترازی شبکه بانکی و اختلال قیمتی در بازار مسکن،  ها و کنترل اثرات آنداری بانکدر راستای کاهش میزان ملک

 شود: زیر مطرح می اتپیشنهاد

 یکیزیکاهش شعب ف در راستای داری دیجیتالتوسعه بانک و یداربانک اتیکردن عمل یتخصص 

 یانتقال شعب در شبکه بانک یبرا یبستر جادیا 

 های زمین و ساختمانو صندوق های املاک و مستغلاتتسهیل و توسعه صندوق 

 رعایت ملاحظات حقوقی و اقتصاد مسکناملاک و مستغلات بر بستر بلاکچین با سازی توکن 

 املاک بخش  ها دربانک تیظرف ییشناسا های ثابت وجهت برآورد ارزش واقعی دارایی کپارچهی سامانه طراحی

 و مستغلات

 اری املاکجهت واگذ نیقوانها و سیاستدر  اثرگذار یهیتنب یو ابزارها یزشیانگ یهااستیاتخاذ س 

 اموال مازاداستفاده از منابع حاصل از فروش  یهدفمند برا یزیربرنامه 

 در شبکه بانکی کپارچهی ینظام اعتبارسنج یسازادهیپ 

 های مختلف اقتصادیبا بخشب متناس یریگقهیوث یاستقرار سازوکارها 

 یبانک مرکز یاز سو هیسرما تینامه کفا نییاملاک و مستغلات در آ قیتوث سکیر افزایش 

 ت اعتباریی در دستورالعمل نحوه واگذاری اموال مازاد موسساکیاقاله املاک تمل یهابرطرف کردن چالش 

                                                                                                                                                                      

است. میزان املاک و مستغلات بانک ایران زمین به  1402اسفند  29بانک در دوره مالی منتهی به  26های مالی های این نمودار بر اساس صورتداده 1

، در محاسبات 1402اسفند  29مالی دوره مالی منتهی به  دی به دلیل عدم انتشار صورت های مربوطه در صورت مالی و بانکعدم انتشار یادداشتدلیل 

 لحاظ نشده است.
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املاک و مستغلات در سرفصل دارایی های ثابت مشهود املاک و مستغلات در سر فصل دارایی های غیرجاری نگهداری شده برای فروش


