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 معرفی اندیشکده اقتصاد مقاومتی

تصمیم سازی برای حل مسائل اقتصاد کشور در راستای »با ماموریت اندیشکده اقتصاد مقاومتی یک کانون تفکّر 

 فعالیت رسمی خود را آغاز نمود. 1395است که در سال  «تحقق اقتصاد مقاومتی

اندیشی جهت برای حل مسائل احصاء شده و هم طراحی راهکار ،ی شبکه مسائل در هر حوزه موضوعیشناسای

ای و پیگیری راهکارهای ارزیابی و تدقیق آن، بررسی تجربیات جهانی، طرح مباحث در فضای نخبگانی و رسانه

هایی است که در ها و مسئولین مرتبط به منظور اتّخاذ تصمیمات لازم، از جمله فعالیتارائه شده از دستگاه

 .ودشاندیشکده انجام می

با اندیشکده اقتصاد مقاومتی در ارتباط باشند و نظرات، انتقادات  Mett.irتوانند از طریق سایت مندان میعلاقه

 های اندیشکده، مطرح کنند.و پیشنهادهای خود را در خصوص این گزارش و همچنین سایر فعالیت
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 خلاصه مدیریتی

کره  یشد. در آن برهه زمان میتقس یو جنوب یشمالدو بخش از ژاپن به  افتنیکره پس از استقلال  رهیشبه جز

ناخالص  دیدرصد شاخص تول 20کشور کمتر از  نیا دیو تول دیگردیمحسوب م ایدن ریفق یجزو کشورها یجنوب

در  کهگذاشته شد  انیبن یبرالینظام ل هیکشور بر پا نیاقتصاد اشکل گیری،  در ابتدای. شدیرا شامل م یمل

. هر چند نظام اقتصاد دیگردیدولت به صورت کنترل شده اداره م یگذارمختلف با ورود و قانون یهابخش

 یاسلام یوردر جمه یعموم جامعه با نظام اقتصاد نیمنابع عادلانه ب عیبه ثروت و توز یدر نوع نگاه ماد یبرالیل

 لیبه منظور تکم تواندیحوزه مسکن م بخصوصبخش  نیها و پارامترها در اشاخص یمتفاوت است؛ اما بررس

 باشد.  دیمف شمندانیو اند رانیکارشناسان، مد یتجارب آن برا یاطلاعات و استفاده از برخ

های ابتدایی در دهه .ردیگیار مقر یو داخل یرونیعوامل ب ریمسکن تحت تأثبازار عرضه و تقاضا در  یها شاخص

 یشدن و کمبود منابع مال یصنعت لیبدل تیجمع شیاز جنگ، افزا یناش یهابا بحران زین جنوبی کشور کره

 یادیاستقلال شکاف ز لیکشور در اوا نیعرضه و تقاضا در بخش مسکن ا نیب لیدل نیروبرو بوده است و به هم

 شیهمراه با افزا یجنوبسوداگرانه در بازار مسکن کره یهاتیفعالیر های اخاز طرفی طی دههشده است.  جادیا

راستا دولت  نی. در همباشند مواجهمسکن  نی، عموم مردم با مشکل تأممیشدتقاضا و کمبود مسکن موجب 

 ادهیرا پ یحو اصلا نینو یهااستیبازار مسکن، س یکنترل و سامانده یمختلف برا یزمان یهاکشور در بازه نیا

 یمختلف بررس یهادر سال یجنوبمسکن کره یهاشاخص نکهیعلاوه بر ا روشیگزارش پ در کرده است. یازس

ها مورد مطالعه قرار گرفته آن جیبازار و آثار و نتا تیکشور جهت بهبود وضع نیدولت ا یهااستیخواهد شد؛ س

 است.

از شهرنشینی و صنعتی شدن بوده است. آن به علت افزایش تقاضا ناشی  نخستین مشکل مسکن در کره، کمبود

، طی اقدامی با حمایت از بخش خصوصی به این مشکل پاسخ داد. 1980به همین منظور دولت در ابتدای دهه 

های قابل ساخت و توسعه را در مقیاس وسیعی فراهم نمود دهندگان بخش دولتی، زمیندولت از طریق توسعه

ت و ساز را گسترش داد. همچنین مقررات مربوط به تولید و و از محل صندوق مسکن، تامین مالی ساخ

ها را در مواقع مورد نیاز، در اختیار عرضه کنندگان و مصرف های مالیاتی و یارانهتخصیص مسکن جدید، مشوق

گذاری توسط صاحبانی که بیش از ها دولت کره تقاضای سرمایهکنندگان قرار داد. در ادامه این سیاستگذاری

دولت کره دو  ها را مشمول مجازات کرد.داشتند را به عنوان  فعالیت سوداگرانه در نظر گرفت و آن یک خانه

 یحاصل از سوداگر یمناقصه فروش مسکن را به منظور استرداد سودها ستمیو س هیسرما یدیبر عا اتیروش مال

 کرد.  بیتصو
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ن کره به مود. در ابتدای امر شرکت زمیدولت به منظور گسترش عرضه مسکن موسسات زیادی را راه اندازی ن

سازندگان واجد »منظور گسترش عرضه زمین تاسیس شد. سپس به منظور گسترش ساخت و ساز سیستم 

انک بتحت نظر انجمن سازندگان مسکن کره ایجاد شد. در مرحله سوم « سازندگان تایید شده»و « شرایط

عتبار مالی مسکن کره تاسیس گردید. ایز شرکت ضمانت های تامین کننده مالی و نمسکن کره به عنوان شرکت

س از آن پ در ادامه شرکت تامین مالی مسکن کره به منظور تسهیل در تامین بودجه ساخت و ساز ایجاد شد.

 سیستم پیش فروش مسکن مهمترین ابزاری بود که دولت کره برای عرضه مسکن استفاده کرده است.  

د. با حل این میلادی بو 2000حل مشکل کمبود شدید مسکن در اوایل دهه  هایی،نتیجه اتخاذ چنین سیاست

ها، کیفیت و استانداردهای بخش مسکن به طور قابل توجهی بهبود مشکل و افزایش تمرکز روی سایر بخش

ند که وضعیت چیافت. همچنین در کنار تاثیرات مسکن بر رشد اقتصادی، توان خرید مردم نیز افزایش یافت. هر 

 شهر سئول و برخی کلان شهرها کامل بهبود پیدا نکرد.  در

به منظور  تعادل تقاضا و عرضه، از ابزارهای مختلفی برای مهار تقاضا و  2005تا  2002های دولت در سال

ن مالی جهانی تثبیت قیمت مسکن در این شهرها استفاده کرد. بازار مسکن زمانی به ثبات رسید که اثرات بحرا

در نتیجه  یده بود. در چنین شرایطی به علت رکود اقتصادی و پیرشدن جمعیت و کاهش موالید وبه اتمام رس

نشینی تغییر کرد. از این رو ثبات بازار ترس از کاهش تقاضا مسکن در آینده، مصرف مسکن از مالکیت به اجاره

بها زار اجارههبود است و بافعالیت در بازار مسکن در حال ب 2015اجاره بها به یک چالش تبدیل شد. از سال 

 همچنان رقابتی و تنگاتنگ باقی مانده است. 

دهه گذشته شرایط کلی مسکن در کره جنوبی بهبود یافته است اما رفاه مسکن برای خانوارهای  4اگرچه در 

 های کم درآمد در نظر گرفتهکم درآمد موضوع مهمی باقی مانده است. نخستین اقدام سیاستی که برای گروه

-1988های در سال 1میلیون مسکن 2هزار واحد استیجاری دولتی در برنامه ساخت  250شد، برنامه ساخت 

بود که البته بار مالی سنگینی برای شرکت زمین و مسکن، شرکت دولتی مجری طرح و مدیریت اغلب  1992

ی مسکن، کمک هزینه آن واحدهای استیجاری دولتی ایجاد کرد. یکی دیگر از ابزارهای سیاستی برنامه رفاه

که به یک برنامه مستقل تبدیل شود، در قالب یک هزینه عمومی  2015بود. این کمک تا پیش از اینکه در سال 

 شد.های کم درآمد ارائه میبرای گروه

ن کشور در حال حاضر کره جنوبی به سوی برخی تغییرات بنیادی در حال حرکت است که روی بازار مسکن ای

زان موالید د گذاشت. نرخ رشد اقتصادی کره در حال کاهش و توزیع درآمد متمرکزتر شده است. میتاثیر خواه

 رو به کاهش و سن جمعیت رو به افزایش است. 

                                                                                                                                                                      
1 Two–Million Housing Drive (TMHD) 



 

 

 4 در کنترل بازار مسکن یتجربه کره جنوب یبررس
 

 مطالب فهرست

 7 .............................................................................................................................................................. .................مقدمه

 8 .............................................................................................................................................. یاقتصاد کره جنوب .1فصل 

 10 .............................................................................................................................. 1980تا دهه  1960دهه  عیرشد سر -1-1
 11 ..............................................................................................................................................  ایآس یو بحران مال 90دهه  -2-1
 12 ............................................................................................................................................................................ 2000دهه  -3-1

 13 .............................................................................  2014مسکن کره پس از استقلال تا  یهاشاخص تیوضع .2فصل 

 14 ................................. یآن در جامعه کره جنوب جیو نتا 2000شکاف عرضه و تقاضا تا قبل از دهه  شیدایعلل پ -1-2
 14 .......................................................................................... 1965 یتا ابتدا 1945مسکن کره در بازه  تیوضع -1-1-2

 15 ..............................................................................................................1995تا  1960تقاضا مسکن از  شیافزا -2-1-2

 16 .................................................................................. 1996تا  1962و عرضه مسکن در بازه  یموجود زانیم -3-1-2

 18 ................................................... 1990تا  1975عرضه و تقاضا در بازه  نیمسکن در اثر شکاف ب متیق راتییتغ -2-2
 19 ............................................................... دیو در قرن جد 1990و عرضه مسکن پس از دهه  یموجود زانیم .3فصل 

 22 .......................................................................................... 2015تا  1986از سال  یریمسکن و استطاعت پذ متیق -1-3
 23 .......................................................................................... 2015مسکن کره پس از استقلال تا  یهااستیس .4فصل 

 23 ................................................................................................................................... عرضه مسکن شیافزا یهااستیس -1-4
 24 ............................................................................................................................ یواحد مسکون ونیلیم 2پروژه ساخت  -2-4
 27 ............................................................................... مسکن یمال نیگسترش عرضه مسکن و تام یسازمان برا جادیا -3-4

 28 ............................................................................................................................................................ نیسازمان زم -1-3-4

 28 ............................................................................................... شده و انجمن سازندگان مسکن دییسازندگان تا -2-3-4

 28 ................................................................................................................................................ یمال نیتام ینهادها -3-3-4

 29........................................................................................................................ مسکن یصندوق مل سیتاس -1-3-3-4

 29..................................................................................................................................مسکن یاوراق قرضه مل -2-3-3-4

 30 ........................................................................ مسکن کره یمسکن و شرکت ضمانت اعتبار مال یشرکت مال -4-3-4

 30 ................................................................................................................................... فروش مسکن شیپ ستمیس -5-3-4

 32 .......................................................................................................................... (GHC) مسکن لیضمانت تکم -6-3-4

 33 ................................................................................................................................................. مسکن ییبخت آزما -7-3-4

 34 .................................. مستاجران و سازندگان( داران،یبازار )خر نفعانیهمه ذ یبرا داریکن پامس یوام ها -8-3-4

 34 .......................................................................................................................... دارانیخر یوام مسکن برا -1-8-3-4

 34 ........................................................................................................................................... مسکن دیوام خر -2-8-3-4

 Bogeumjari ..................................................................................................................................... 35 وام -3-8-3-4

 35 ......................................................................................................................... مستاجران یوام مسکن برا -4-8-3-4

 NHF ........................................................................................................................................... 35 هیوام کرا -5-8-3-4

 36 .............................................................................................. مسکن یمال نیاعتبار تأم نیصندوق تضم -6-8-3-4



 

 

 5 در کنترل بازار مسکن یتجربه کره جنوب یبررس
 

 NHF ........................................................................................................................... 36 وام ساخت مسکن -7-8-3-4

 36 .................................................................................... یااجاره یخانه ها یبرا NHF صندوق ساخت -8-8-3-4

 36 ................................................................................................................................... یمل یمسکن اجاره ا -9-8-3-4

 37 ........................................................................................................................... یعموم یمسکن اجاره ا -10-8-3-4

 37 ................................................................................................................ یو سوداگر یمقابله با سفته باز یهااستیس -4-4
 37 ............................................................................................................................................ مسکن یگذار متیق -1-4-4

 37 .................................................................................................................. دیجد یهاخانه صیکنترل در تخص -2-4-4

 38 .............................................................................................................. سوداگرانه به جامعه یاسترداد سودها -3-4-4

 38 ............................................................. واحد ونیلیم 2پس از ساخت  دیجد اتیتحرک تقاضا و وضع مال -4-4-4

 39 .............................................................................................. یدرآمد یهابرنامه رفاه مسکن بر اساس دهک -5-4-4

 39 .......................................................................................................................... 2007مسکن پس از سال  یهااستیس -5-4
 42 ............................................................................................................................................................... ...............منابع

 

 فهرست جداول

 25 ................................................................................ی( در کره جنوب1992-1988ون واحد مسکن)یلیم 2ساخت  لاتی. تشک1جدول 

 26 ............................................................................................................................. یون مسکن در کره جنوبیلیم 2. اهداف ساخت 2جدول 

 31 ....................................................................................................................................... یش فروش مسکن در کره جنوبیند پی. فرا3جدول 

 39 ......................................................................................................................................... یمسکن در کره جنوب ی. نقشه اقدام رفاه4جدول 

 40 ..................................................................................................................................یمسکن در کره جنوب یاستگذاریس سی. ماتر5جدول 

 42 ......................................................................................................... یدر کره جنوب یدرآمد یهان مسکن گروهیتام یها. برنامه6جدول 

 

 فهرست اشکال

 9 .................................................................................................................................................................... یکره جنوب ییای. نقشه جغراف1شکل 

 10 ......................................................................................................................................................یکره جنوب یق اقتصادی. آمار و حقا2شکل 

 15 ........................................................................................................................................................... یدر کره جنوب ینی. روند شهرنش3شکل 

 16 .............................................................................................................................................. یت خانوار در کره جنوبیرات جمعیی. تغ4شکل 

 17 ........................................................................................................................................... ی. روند نسبت عرضه مسکن در کره جنوب5شکل 

 19 .............................................................................................................................................یت مسکن در کره جنوبی. روند نرخ مالک6شکل 

 20 ...................................................................................................................................... یدر در کره جنوب یمسکون ی. تعداد واحدها7شکل 

 21 .......................................................................................................................................... ید در کره جنوبی. روند ساخت مسکن جد8شکل 

 21 ............................................................................................................... یمسکن و مصرف کننده در کره جنوب یهامتیر قیی. تغ9شکل 

 22 ................................................................................................................ یمسکن و مصرف کننده در کره جنوب متی. شاخص ق10شکل 

 23 .......................................................................................................................... یمسکن در کره جنوب یریاستطاعت پذ . شاخص11شکل 

 33 .....................................................................................................................یش فروش مسکن در کره جنوبیستم پی. ساختار س12شکل 

 




