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 معرفی اندیشکده اقتصاد مقاومتی

تصمیم سازی برای حل مسائل اقتصاد کشور در راستای »با ماموریت اندیشکده اقتصاد مقاومتی یک کانون تفکّر 

 فعالیت رسمی خود را آغاز نمود. 1395است که در سال  «تحقق اقتصاد مقاومتی

اندیشی جهت مسائل احصاء شده و هم برای حلطراحی راهکار  ،ی شبکه مسائل در هر حوزه موضوعیشناسای

ای و پیگیری راهکارهای ارزیابی و تدقیق آن، بررسی تجربیات جهانی، طرح مباحث در فضای نخبگانی و رسانه

هایی است که در ها و مسئولین مرتبط به منظور اتّخاذ تصمیمات لازم، از جمله فعالیتارائه شده از دستگاه

 د.شواندیشکده انجام می

در ارتباط باشند و نظرات، انتقادات  یاقتصاد مقاومت شکدهیبا اند Mett.ir تیسا قیاز طر توانندیمندان مهعلاق

 مطرح کنند. شکده،یاند یهاتیفعال ریسا نیگزارش و همچن نیخود را در خصوص ا یشنهادهایو پ
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 یمسکن و شهرساز گروه موضوعی: 

 پژوهشی نوع گزارش:  

 139810806 شناسه:  
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 افشین بیک پور تهیه و تدوین:  

 درآباد حسین عبداللهی مدیر مطالعه:  

 محمد امینی رعیا ناظر علمی:  
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  خلاصه مدیریتی

کره  یشد. در آن برهه زمان میتقس یو جنوب یشمالدو بخش به  ژاپناز  افتنیکره پس از استقلال  رهیشبه جز

ناخالص  دیدرصد شاخص تول 20کشور کمتر از  نیا دیو تول شدیمحسوب م ایدن ریفق یجزو کشورها یجنوب

 یهادر بخش کهگذاشته شد  انیبن یبرالینظام ل هیکشور بر پا نیاقتصاد اگیری، در ابتدای شکل بود. یمل

های رو بررسی سیاستگزارش پیش. دیگردیدولت به صورت کنترل شده اداره م یگذارونورود و قانمختلف با 

به ثروت و  یدر نوع نگاه ماد یبرالیهر چند نظام اقتصاد ل. مسکن کره جنوبی پس از استقلال این کشور است

ها شاخص یت؛ اما بررسوت اسمتفا یاسلام یدر جمهور یعموم جامعه با نظام اقتصاد نیمنابع عادلانه ب عیتوز

تجارب  یاطلاعات و استفاده از برخ لیبه منظور تکم تواندیحوزه مسکن م بخصوصبخش  نیو پارامترها در ا

 باشد.  دیمف شمندانیو اند رانیکارشناسان، مد یآن برا

های ابتدایی دههدر  .ردیگیقرار م یو داخل یرونیعوامل ب ریمسکن تحت تأثبازار عرضه و تقاضا در  یها شاخص

 یشدن و کمبود منابع مال یصنعت لیبدل تیجمع شیاز جنگ، افزا یناش یهابا بحران زین جنوبی کشور کره

 جادیا یادیاستقلال شکاف ز لیکشور در اوا نیعرضه و تقاضا در بخش مسکن ا نیب لیدل نیو به هم روبرو بود

تقاضا و  شیهمراه با افزا یجنوباگرانه در بازار مسکن کرهودس یهاتیفعالاخیر  هایاز طرفی طی دهه. شد

 یهاکشور در بازه نیراستا دولت ا نی. در همشوند مواجهمسکن  نی، عموم مردم با مشکل تأمسکنکمبود م

گزارش  در کرد. یساز ادهیرا پ یحو اصلا نینو یهااستیبازار مسکن، س یکنترل و سامانده یمختلف برا یزمان

کشور  نیدولت ا یهااستیس ،مختلف یهادر سال یجنوبمسکن کره یهاشاخصبر بررسی  علاوه روشیپ

 ها مورد مطالعه قرار گرفته است.آن جیبازار و آثار و نتا تیجهت بهبود وضع

بود. به  ناشی از شهرنشینی و صنعتی شدنآن به علت افزایش تقاضا  نخستین مشکل مسکن در کره، کمبود

، طی اقدامی با حمایت از بخش خصوصی به این مشکل پاسخ داد. 1980ابتدای دهه همین منظور دولت در 

های قابل ساخت و توسعه را در مقیاس وسیعی فراهم نمود دهندگان بخش دولتی، زمیندولت از طریق توسعه

مقررات مربوط به تولید و  ت و ساز را گسترش داد. همچنینو از محل صندوق مسکن، تامین مالی ساخ

ها را در مواقع مورد نیاز، در اختیار عرضه کنندگان و مصرف های مالیاتی و یارانهیص مسکن جدید، مشوقتخص

داشتند  گذاری توسط صاحبانی که بیش از یک خانهدولت کره تقاضای سرمایه. در ادامه گرفتکنندگان قرار 

مناقصه فروش  ستمیو س هیسرما یدیبر عا اتیمال با تصویبسوداگرانه در نظر گرفت و را به عنوان  فعالیت 

  ا را مشمول مجازات کرد.هآن ،یحاصل از سوداگر یبه منظور استرداد سودهامسکن 

کره به منظور  شرکت زمین مود. در ابتدادولت به منظور گسترش عرضه مسکن موسسات زیادی را راه اندازی ن

و « سازندگان واجد شرایط»گسترش ساخت و ساز سیستم  با هدفن تاسیس شد. سپس گسترش عرضه زمی
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. در مرحله سوم بانک مسکن کره به شدتحت نظر انجمن سازندگان مسکن کره ایجاد « سازندگان تایید شده»

کن کره تاسیس گردید. در ادامه های تامین کننده مالی و نیز شرکت ضمانت اعتبار مالی مسعنوان شرکت

پس از آن سیستم  کره به منظور تسهیل در تامین بودجه ساخت و ساز ایجاد شد.شرکت تامین مالی مسکن 

 پیش فروش مسکن مهمترین ابزاری بود که دولت کره برای عرضه مسکن استفاده کرده است.  

میلادی بود. با حل این  2000اوایل دهه هایی، حل مشکل کمبود شدید مسکن در نتیجه اتخاذ چنین سیاست

در  و بخش مسکن به طور قابل توجهی بهبود یافت هایشاخصها، تمرکز روی سایر بخش مشکل و افزایش

کنار تاثیرات مسکن بر رشد اقتصادی، توان خرید مردم نیز افزایش یافت. هر چند که وضعیت در شهر سئول و 

 کامل بهبود پیدا نکرد. برخی کلان شهرها 

به منظور تعادل تقاضا و عرضه، از ابزارهای مختلفی برای مهار تقاضا و  2005تا  2002های دولت در سال

تثبیت قیمت مسکن در این شهرها استفاده کرد. بازار مسکن زمانی به ثبات رسید که اثرات بحران مالی جهانی 

تیجه ت رکود اقتصادی و پیرشدن جمعیت و کاهش موالید و در نبه اتمام رسیده بود. در چنین شرایطی به عل

نشینی تغییر کرد. از این رو ثبات بازار ترس از کاهش تقاضا مسکن در آینده، مصرف مسکن از مالکیت به اجاره

بها فعالیت در بازار مسکن در حال بهبود است و بازار اجاره 2015اجاره بها به یک چالش تبدیل شد. از سال 

 چنان رقابتی و تنگاتنگ باقی مانده است. هم

دهه گذشته شرایط کلی مسکن در کره جنوبی بهبود یافته است اما رفاه مسکن برای خانوارهای  4اگرچه در 

های کم درآمد در نظر گرفته باقی مانده است. نخستین اقدام سیاستی که برای گروه کم درآمد موضوع مهم

-1988های الدر س میلیون مسکن 2د استیجاری دولتی در برنامه ساخت هزار واح 250شد، برنامه ساخت 

ولتی مجری طرح و مدیریت اغلب بود که البته بار مالی سنگینی برای شرکت زمین و مسکن، شرکت د 1992

واحدهای استیجاری دولتی ایجاد کرد. یکی دیگر از ابزارهای سیاستی برنامه رفاهی مسکن، کمک هزینه آن 

تبدیل شود، در قالب یک هزینه عمومی  به یک برنامه مستقل 2015کمک تا پیش از اینکه در سال بود. این 

 شد.های کم درآمد ارائه میبرای گروه

در حال حاضر کره جنوبی به سوی برخی تغییرات بنیادی در حال حرکت است که روی بازار مسکن این کشور 

ید ال کاهش و توزیع درآمد متمرکزتر شده است. میزان موالتاثیر خواهد گذاشت. نرخ رشد اقتصادی کره در ح

 رو به کاهش و سن جمعیت رو به افزایش است. 
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