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  مدیریتیخلاصه 

 یکالا نیا نیتأم جهتانباشته  ازیمسکن، ن متیها با قدرآمد خانواده یبه واسطه عدم همخوان ریاخ یهادر سال

که ساخت و ساز  در حالی روبرو شده است یاما در مقابل ساخت آن با کاهش محسوس افته؛ی شیافزا یاساس

ئله مس زینها ساختمان دیعمر مف شود.تقاضا پاسخ داده می یو به کنداست زمانبر  یندیفرآ یبه روش فعل

ترین زمان فرسوده و عمر شده در کوتاههای ساختهساز شده و مسکندر بخش مسکن چالش که دیگری است

هر  برای رفع راهکاری راهای نوین فناوری و استفاده ازسازی ، صنعتیرسد. کارشناسانمفید آن به اتمام می

 یقیدق یسنجامکان ازمندیدر کشور ن هاروش نیاز ا یریگبهره دانند.میت سئله قیمت، کیفیت و سرعسه م

 یسازیاز روش صنعت یمندبهره یبرامناسب  یالزامات و راهبردها ا،یمزا ت،یاهمبه  پژوهشاین در  لذا است

 شده است. پرداخته

استفاده  ینیگزیدر جا یجیو تدر ایپو یندیفرآ یریگدر نوع نگرش و رفتار که موجب شکل رییتغ ،سازیصنعتی

و  خودکارستم یاز س یریگو با بهره یاکارخانه دیتول تمیسس کیمجرب در ساخت، با  یانسان یرویاز ن

 ،یسازساختهشیپ ون،یزاسیمدولار همچون یمیمفاهو  تعریف یصنعت کپارچهی تیریتحت مد آلاتنیماش

قطعات  استاندارد نمودن اجزاء و مدولار و یبه معنا ونیزاسیمدولار. دشویمطرح م یسازانبوهو  مونتاژ شیپ

و  یمنطق یادر محدودهقطعات ، انواع مختلف د وقطعه در ابعا کی دیتول یکه به جا یبه نحو است یساختمان

 اختمانو ساخت س یمدولار، طراحفراهم شود.  یاانبوه کارخانه دیبه تول یابیشوند تا امکان دست دیمحدود تول

 نی. اشودیمدول گفته م کی شوندهتکرار یمشابه و تکرار شونده است که به هر کدام از اعضا یهابا قسمت

 خاص خود را دارند. یهایژگیو ،یریبا توجه به محل قرارگ وزوماً مشابه هم نبوده ات لقطع

که  یو زمان کنندینم کیتفک گریکدیرا از  یسازیو صنعت یسازلازم به ذکر است در اغلب موارد، افراد انبوه

به آن  دیکه با یهمکات ماز ن یکیاست، تصور ساخت و ساز با تعداد بالا را دارند؛ اما  یسازیصحبت از صنعت

 یانبوه به معنا دی. تولستین یسازیصنعت یوجه به معنا چیبالا به ه راژیدر ت دیاست که تول نیکرد ا جهتو

 کیممکن است در  گری. به عبارت ددینما ریپذهیرا توج هیاول یگذارهیاتعدد تکرار در ساخت است که سرم

 راژیدر ت دیتول ،یصنعت دیدر تولالبته  .در ساخت استفاده شود ییامعمول و ابتد یهااز روش یسازپروژه انبوه

حرکت به سمت  جانبی آثار از که است ریبالا اجتناب ناپذ هیاول یگذارهیسرما یاقتصاد هیبالا به منظور توج

 .شودیمحسوب م یسازیصنعت

بعمل آمده است.  یبارها اقدامات یصنعت یهابه روش ساختمان دیر جهت تولتاکنون د 1330از سال رانیا در

کاد  یشرکت کو»و  مسکن آغاز به کار کردتوسط سازمان  1330در سال ساختهشیقطعات پ دیکارخانه تول

قدس  اکباتان، آپادانا و یهاکارخانه بنا شد. شهرک نیا ساختهشیبا عناصر پ یبا نظارت بانک ساختمان« نارمک

 اند.از انقلاب اجرا شده شیپ یاست که در سال ها رانیدر ا یسازیاز صنعت ییها)غرب( نمونه
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قطعات  دکنندهیواحد تول 15 ،یبتن نیقطعات سنگ دکنندهیواحد تول 11 تعداد 13۷8از انقلاب در سال  پس

 نیسنگ یقطعات فلز دهنندکیتول یو مابق بندیقالب زاتیو تجه عیصنا دکنندهیواحد تول 4 ،یسبک ساختمان

 یسازیکشور در صنعت بهتجر نیبودند. مسکن مهر نخست تیسقف در کشور مشغول به فعال یهاو پوشش

 هیاول یهاپرند از نمونه 3فاز  یواحد 1100و پروژه  5فاز  یواحد 5400پس از انقلاب بود. پروژه  ساختمان

چهار  یموجود در کشور تاکنون تنها دو ال یایام مزادر حال حاضر با تم ساخت و ساز بوده است. ستمیس نیا

ها کشور ریشاخص در سا نیا که یدر حال اختصاص داده شده یسازیدرصد از حجم ساخت و سازها به صنعت

 .است ریدرصد متغ 80تا  20 نیب

 یمنیا شیزااف ت،یفیک شیسرعت ساخت، افزا شیاز جمله افزا یمثبت راتیتأث یسازیصنعت روشاستفاده از 

درصد ساخت و سازها در  5روش کمتر از  نیوجود، ا نی. با اخواهد داشت ستیز طیدر کارگاه و حفظ مح

با  یمتیتفاوت ق یمیساخت خانه به روش قد نهیکه هز یطی. چرا که در شرادهدیرا به خود اختصاص م رانیا

 یبرا یکمتر حیزندگان ترج؛ سااست زیبالاتر ن یسازیروش صنعت هیاول نهیندارد و هز یساخت صنعت

 در واقع. اردمسکن ند یدر بازار رقابت یگاهیساخت جا تیفیک در نتیجهدارند  نینو یهاساز به روشوساخت

مربوط به  یهانهیدرصد آن را مصالح و کل هز 20حدود  ن،یساخت را زم متیدرصد ق 60که  یطیدر شرا

. دهندیرا به خود اختصاص م تمام شده ساختمان نهیدرصد هز 20در حدود  یزیچرا اج ،یمطالعه، طراح

در  نیزم متیق ادیز ریتأث لیدلبه ست،ا یزیرقابل کاهش و برنامه یسازیکه با صنعت یساختمان یهانهیهز

 یهااز روشاستفاده  یاقتصاد یایعلت مزا نینخواهد شد و به هم یادیز زانیعملاً م ساختمان یینها متیق

که  یتا زمانی دیگر به بیان. شودینم جادیا دارانیخر بیترغ یبرا یمال زهیانگ و شودمی رنگکم یصنعت

مناسب  متیو ق تیفیبا ک دیتول ی؛ رقابت براشودمیمسکن  متیق یرمنطقیموجب رشد غ نیدر زم یسوداگر

 نخواهد داشت. ییمعنا

سازی در ابتدا یک رویکرد با صنعتیدهد در رابطه کا نشان میتجربه کشورهای مختلف مانند مالزی، چین و آمری

تمام شده مسکن،  متیدر ق نیزم قیمت مولفه ریاز جمله کاهش تأثکارهایی راه .جامع و دقیقی باید داشت

دانش سازندگان، مهندسان  شیشدن، افزا اسیبه منظور صرفه در مق یانبوه مل یهاروش در پروژه نیتفاده از ااس

ساخت  یهافیو تخف تیمعاف ،کمتر یبا سودها لاتیتسه قیاز طر سازندگان قیو تشو نهیزم نیو مردم در ا

 است.مطرح 
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 مقدمه

علاوه موظفند ا هدولت. به همین دلیل است هاخانوار اک جزو نیازهای اساسیمسکن به همراه خوراک و پوش

 بر اساسجوابگوی نیازمندان به مسکن باشند. با تسریع در امر ساخت و ساز، ، کیفیت ساختمان بر حفظ

؛ اما در مقابل ساخت و افزایش چشمگیری داشتهر های اخی، تقاضای مسکن در سالهای صورت گرفتهبررسی

 محسوسی روبرو بوده است.ی با کاهش ز و تولید این کالای حیاتسا

، نرخ رشد های فرسودهمسکن، بازسازی بافتفعلی کمبود  عامل اصلیِ سهت گرفته از أنیاز مسکن در کشور نش

است که بر اساس گزارش جامع وزارت راه و شهرسازی، طی  جدید )ازدواج(نرخ تشکیل خانواده  جمعیت و

میلیونی مسکن در کشور، ساخت سالانه بیش از یک  10.8نیاز تأمین به منظور  1405سال  تا 1396های سال

 ،مرکز آماراطلاعات  آخرین که بر اساس شودمطرح میدر حالی این عدد  است. ضروریمیلیون واحد مسکونی 

و از واحد بوده هزار  800برابر با  1392تا  1385های طی سال کن در کشورسمیانگین ساخت و ساز سالانه م

ها بدین معناست که هیچ یک از هزار واحد رسیده است. این آمار 365تاکنون به میانگین سالانه  1393سال 

اخیر نیز تولید مسکن کاهش چشمگیری داشته  سال 5ها کشور به عدد برآورد شده دست نیافته و در سال

و دو مولفه دیگر بوده؛  1405در کشور تا سال ن برآورد صورت گرفته بر اساس نرخ رشد ازدواج است. همچنی

ر حالی که کارشناسان مسکن معتقدند دلیل پایین بودن نرخ فعلی ازدواج عدم دستیابی جوانان به مسکن د

عاً به تولید مسکن صورت قطاست و در صورت فراهم شدن شرایط، این نرخ نیز افزایش خواهد یافت که در این

 تری احتیاج خواهد بود.بیش

در ایران نسبت  علاوه بر سرعت پایین تولید مسکن و کمبود آن در کشور، کیفیت ساخت و عمر مفید ساختمان

 متروزارت راه و شهرسازی، ک بر اساس آمارهای معاونت مسکن و ساختمانها بسیار پایین است. به سایر کشور

 20. این در حالی است که کمتر از دندارسال  16های مسکونی کشور، عمری بیش از درصد از ساختمان 50از 

 های مسکونیواحددرصد  80سال و در حدود بیش از  20های موجود در اروپا عمری کمتر از درصد مسکن

عمری ی موجود هادرصد مسکن 35بیش از از این بین سال را دارند و  20موجود در این قاره عمری بالای 

 1.سال دارند 50بیش از 

ی در کشور در مراحل تولید مصالح ساختمانی، ساخت مسکن و بهره برداری از آن در حد همچنین اتلاف انرژ

دهد که مصرف نشان می 1393طرح جامع مسکن در سال ی است. آمارها و برآوردهای کارشناسی یبسیار بالا

ی دریافت که توان به راحت. با توجه به موارد گفته شده میبرابر متوسط جهانی است 2انرژی در فرآیند ساخت 

 
 82520پایگاه خبری تحلیلی مسیر اقتصاد؛ شناسه خبر:  1



 

 

 های جهانیسازی ساختمان در ایران و نمونهررسی وضعیت صنعتیب

 

8 
 

خواهد بود، کیفیت و پاسخگوی نیاز روز افزون کشور نعلاوه بر اینکه ساخت و ساز  ابتداییهای رایج و روش

 تواند به خوبی محقق و کنترل کند.مصارف انرژی کشور را نیز نمی

سازی صنعتی .رسداجتناب ناپذیر به نظر می های صنعتی برای پاسخ به نیاز موجوداستفاده از روش از این رو

در کنار استفاده  که از عوامل مهم در افزایش تولید و ایجاد تعادل میان عرضه و تقاضا در بازار است ساختمان

ایفا نقش بسزایی در کاهش قیمت مسکن در کشور  های مالیاتی برای کنترل تقاضاهای سوداگرانه،از ابزار

 کند. می

 اهد شد:در این پژوهش به سوالات زیر پاسخ داده خو

 سازی ساختمان چیست و چه ابعادی دارد؟منظور از صنعتی •

سازی ایران های نوینی در صنعتیسازی ساختمان چگونه است و چه سیستموضعیت ایران در صنعتی •

 مورد تأیید هستند؟

 مزایا و معایب صنعتی سازی ساختمان چیست؟ •

اختمان س نعتیصولید مان به منظور تهای نوین ساخت فناوریدر مسیر توسعه  هاییو چالش چه موانع •

  ود دارد؟جو

 ؟سازی ساختمان چیستهای جهان از صنعتیتجارب و نحوه استفاده کشور •
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 سازیمعرفی صنعتی . 1 فصل

 2سازی ساختمانتعاریف صنعتی -1-1

آن جامعه ه طی کشود اقتصادی تعریف میو  اجتماعینگرش سازی در معنای عام به عنوان روند تغییر صنعتی

همانند هر تولید صنعتی دیگر در  سازی ساختمانصنعتی 3شود.غیرصنعتی به صنعتی تبدیل می تاز حال

کیفیت افزایش و  افزودهافزایش ارزش ، هزینه تولید ، کاهشوری از منابع، کاهش زمانراستای افزایش بهره

 گیرد. محصول نهایی صورت می

های نوین ساخت شوند. روشی استفاده میساختگسازی و پیشاصطلاحات زیادی برای توصیف صنعتی

(MMC)4 ای کارخانه ساخت(OSM)5 تولید بیرون کارگاهی (OSP)6 و ساخت بیرون کارگاهی (OSC)۷  جمله از

( MMC)ای مدرن ساخت هها استفاده شده است. روشهای زمانی مختلف از آناصطلاحاتی هستند که در دوره

های ابتکاری روش ،های ساخت خارج از کارگاه ساختمانیفناوریتعریف  ایبر بریتانیاعبارتی است که در کشور 

 8.شودهای کارگاهی استفاده میفناوریو 

 سازی ساخت درساختگی و صنعتیعبارتی است که برای بیان مفهوم پیش( IBS)های ساخت صنعتی سیستم

بیرون  و ساخت( OSP) رگاهییرون کاتولید ب (OSMای )انهساخت کارخ 9.شوداز آن استفاده می مالزیکشور 

به ی کارگاه ساخت در محلی خارج از محوطه فرآیندبوده و به  دارای معنای یکسان ( هر سهOSC)کارگاهی 

 10.دناره دارشجهت تولید قطعات ااما مسقف و با محیط کنترل شده در  در کارخانه یا محلی موقتی عنوان مثال

 
2 Indusrialized Building 
3 Abdullah, M. R., Mohd Kamar, K. A., Mohd Nawi, M. N., Tarmizi Haron, A., and Arif, M. (2009). “Industrialized 

building system: A definition and concept”. Proc. of ARCOM Conference, Notingham, UK. 
4 Modern methods of construction 

5 Offsite manufacturing 

6 Offsite production 

۷ Offsite construction 

8 GOODIER, C.I., GIBB, A.G.F. (2007). “Future opportunities for offsite in the UK”. Construction Management 

and Economics, 25 (6). 
9 Kamar, K.A.M., Hamid, Z.A., Azman, M.N.A., Ahamad, M.S.S. (2011). “Industrialized building system (IBS): 

Revisiting issues of definition and classification”. International Journal of Emerging Sciences,1(2). 
10 Qays, M., Mohamed,M.F., Sulaiman,M.KAM., Raman,SN. (2017) “Industrialized Building Systems: A 

Bibliometric Analysis from 1980 to 2017”. The International Scientific Forum (ISF 2017) Langkawi Island, 

Malaysia. 
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 12ر سازندهکتف را، سازیصنعتی خود ازتعریف  11(CIB)ن ی مسکن و ساختماالمللی تحقیقات و نوآور کمیته بین

این کمیته کند. بیان میبیشتر و کیفیت بهتر  وریتولید به منظور رسیدن به صرفه اقتصادی، بهره در روند

ت نگرش و نوع رفتار با هدف بهبود شرایط ساخ دیگر به عنوان یک تغییر در یتعریف رسازی ساخت را دصنعتی

هزینه و با ، سازمانی هایفرآیند سازیبهینه ،سازیاستاندارد هو ساز و کیفیت محصول، طی فرآیند یکپارچ

 ،این کمیته دیدگاه به عبارت دیگر از 13.کندهای اتوماتیک تعریف میتمسآلات و سیبرداری از ماشینبهره

 تفکر و زارآلات نوین نبوده و بیشتر به طرزبه معنای استفاده از تجهیزات و اب لزوماً سازی ساختمانصنعتی

 گردد.بر میدیدگاه مدیریتی کلان در امر ساخت و ساز 

ان به توسازی صنعتی را میساختمان هایسیستم ،14(CIDB) مرکز تحقیقات ساخت و مسکن مالزیدر تعریف 

ت یا خارج از سایت ساخته که از طریق آن قطعات در کارخانه، در ساید عنوان یک سیستم ساختمانی تعریف کر

سازی، تولید فرآیند صنعتی موردی دیگر در. گیرندها قرار میو با حداقل کار اضافی در کارگاه، در سازه شوندمی

ها در کارخانه یا محل تحت ها و راه پله، تیرها، ستونمانند دیوارها، صفحات کف انبوه کلیه اجزای ساختمان

 15.شودعالیت سایت تعریف میکنترل دقیق کیفیت و حداقل ف

یک سیستم ساختمانی است که با استفاده  (IBS) سازی صنعتیای دیگر بیان شد سیستم ساختماندر مطالعه

ها آلات، سازهسیستماتیک با استفاده از ماشینشود که ساخت قطعات بصورت ساخته تولید میاز قطعات پیش

شوند و پس از تکمیل به ن قطعات در خارج از کارگاه ساخته میگیرد. ایو سایر تجهیزات مکانیکی انجام می

 16.شونداژ و نصب تحویل داده میهای ساختمانی برای مونتسایت

صنعتی با دیدگاه ساخت مکانیزه، های برداری از روشسازی به معنای بهرهصنعتی، از نظر لسینگ

ک پروسه گسترده سازی بخشی از یانی، صنعتیهای ساختم. درباره فعالیتاستساختگی پیش استانداردسازی و

به طوری که  ،جدید است فناوریهای نوین ساخت و تولید و استفاده از توسعه روش سازی از طریقمدرن

  1۷.استای سازی و تولید کارخانهها بر انبوهآن تمرکز های تولید، مکانیزه شده وفرآیند

 
11 International council for research and innovation in building and construction (CIB) 

12 Rationalization 
و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  ساختمان سازیارائه شده برای صنعتی یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر ورائین خواه 13

 ، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید بهشتی«صنعت ساخت

14 Construction Industry Development Board of Malaysia 

15 Qays, M., Mustapha, K.N., Mohammad, B.S. (2009) “Advantages of industrialized building system in 

Malaysia”. Universiti Tenaga Nasional, Malaysia. 
16 Rahman, A.B.A., Omar, W. (2006) “Issues and Challenges in the Implementation of IBS in Malaysia”. 

Proceeding of the 6th Asia - Pasific Structural Engineering and Construction Conference (ASPEC 2006). Kuala 

Lumpur, Malaysia. 
1۷ Lessing, J. (2006) “Industrialized house-building: concept and processes”. Lund institute of tech, Sweden. 
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گستردگی  جامعی ندارد.واحد و  تعریف ساختمان حوزهدر سازی صنعتی اصطلاحتوان گفت به طور کلی می

 دلیل اصلی این موضوع هستند. ،طی گذشت زمان در تعریف این اصطلاح بوجود آمده و تغییراتی که این حوزه

، زیر ساخت موجود اهای کشورهشرایط و ویژگی تا حد زیادی به سازی ساختمانیتعریف صنعتعلاوه بر این، 

ها و مناطق مختلف است برای این اصطلاح در زمان ممکن . بنابراینشودها مربوط میبودن آنو میزان صنعتی 

 گردد.تعاریف گوناگونی ارائه 

افزایش  ،اهگرون از کاریساختگی، تولید بپیشهایی از قبیل روی بحث سازی ساختماننعتیصکلیه تعاریف 

های ساخت صنعتی های اصلی سیستمویژگی فیت به عنوانو افزایش کی افزودهارزش  سازی، رشد، انبوهوریبهره

(IBS )داشته است.  کیدأت 

ی سازتوان صنعتیمی در یک تعریف کلیدر همین راستا به منظور جلوگیری از سردرگمی در تعاریف متعدد؛ 

استفاده  یگیری فرآیندی پویا و تدریجی در جایگزینشکلموجب که  تغییر در نوع نگرش و رفتار ،را ساختمان

و  اتوماتیکهای گیری از سیستمای و با بهرهکارخانه در ساخت، با یک سیستم تولید مجرب از نیروی انسانی

کاهش هدررفت مصالح، کاهش  ند با هدفاین فرآی کهتعریف کرد آلات تحت مدیریت یکپارچه صنعتی ماشین

 .صورت خواهد گرفت افزودهارزش یش افزاو  زیست، کنترل آلایندگی محیطافزایش کیفیت، زمان تولید

 سازی ساختماناصول و مفاهیم صنعتی -1-2

پیش از سازی در ساختمان شنیده ایم؛ بنابراین ها اسامی مختلفی را به عنوان صنعتیهای خود باردر پژوهش

ریف به تع در ابتدای امراست  شایسته ،تقطعا یها و اجزاسازی از دیدگاه سیستمرداختن به موضوع صنعتیپ

 :ها به شرح ذیل پرداخته شودآن ناخت روابط بینشو  تولید صنعتی ساختمان و مفاهیم هاید واژهکل

 18ونیزاسیمدولار -1-2-1

 به نحوی که به جای تولید .مدولار واستاندارد نمودن اجزاء وقطعات ساختمانی است معنایمدولاریزاسیون به 

 محدود تولید شوند تا امکان ای منطقی ودر محدوده یک قطعه در ابعاد وقطعات بسیار متنوع، این محصولات

های مشابه و با قسمت طراحی و ساخت ساختمانمدولار،  19.ای فراهم شوددستیابی به تولید انبوه کارخانه

 مشابه هم شود. این قطعات لزوماًشونده یک مدول گفته میکه به هر کدام از اعضای تکرار استتکرار شونده 

  20.های خاص خود را دارندارگیری، ویژگیبه محل قر و با توجه یستن

 
18 Modularization 

 69-۷6(، صص 3۷، )بایز یهنرهانشریه . «رمحصولات مدولا یطراح یمبان یررسب(. »1388یی، بابک. )و امرا یمحمد تق ،ییربابایپ 19

های سازی ساخت وساز ساختمان در توسعه کشور و چالشنقش صنعتی( »1391. )و امیری، امید ، احمدوجدانی ،وحید ،شاه حسینی 20

 .ی صنعت احداث، تهرانالمللکنفرانس بین سومین «.سازی آنپیاده
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 21ساخته سازیپیش -1-2-2

ی را تشکیل یتا جزئی از نصب نهاشوند دیگر متصل مییکفرآیندی تولیدی است که در آن بطور کلی مواد به 

است که طی آن مصالح به شکل  سازی یک پروسه تولید در محیطی محافظت شده و مجهز ساختهپیش. دهند

باید در محیطی ساخته مانند یک پانل وانواع قطعات قطعات پیش 22.از سازه نهایی تبدیل خواهند شدعضوهایی 

 در خط تولید موقتی بصورتچه تولید شوند  off-site )بیرون کارگاه( در کارخانه بصورت محافظت شده چه

ساخت  علت استقلالهزی بساخته سادر روش پیش 23.و به یکدیگر مونتاژ گردند تولید site-on )داخل کارگاه(

 انجام گیرد این سرعت و در مواردی که تولید در تیراژ بالا از شرایط آب و هوایی، سرعت ساخت بسیار بالاست

 24.تواند بالا باشدمی چشمگیر خواهد بود ضمن آنکه صرفه اقتصادی آن کاملاً

  25مونتاژ شیپ -1-2-3

هی گا احداث و و در خارج از کارگاه دیگرمکان  کیساخته در پیش اجزای و زاتیاست که در آن  تجه یفرآیند

 یبه معنا. پیش مونتاژ بدهند لیواحد ساختمانی را تشک کیاز  یاحداث بر هم مونتاژ شده تا جزئ نیح دراوقات

مواد مختلف  مونتاژ جهت یانسان یروین ژهیهای وبه مهارت ازیمنظور ن نیبد ؛است دهیچیهای پسیستم دیتول

های که هزینه صورتیباشد. در آن  کینزد ایاحداث  تیتواند دور از سامی دیخط تول وهیش نیا در. است یضرور

وجود  زین (on-siteیت )در کنار سا دیتر شود امکان تولدهیچیحمل پ یهاوهیش نیهمچن و رود حمل ونقل بالاتر

 26.دارد

 27سازیانبوه -1-2-4

کنند و زمانی که صحبت از کدیگر تفکیک نمیسازی را از یسازی و صنعتیدر اغلب موارد، افراد انبوه

یکی از نکات مهمی که باید به آن توجه کرد ست، تصور ساخت و ساز با تعداد بالا را دارند؛ اما سازی اصنعتی

 درتولید انبوه به معنای تعدد تکرار  ست.یسازی ناین است که تولید در تیراژ بالا به هیچ وجه به معنای صنعتی

 
21 Prefabrication 

و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  ساختمان سازیارائه شده برای صنعتی یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر وائین خواهر 22

 بهشتی، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید «صنعت ساخت

های سازی ساخت وساز ساختمان در توسعه کشور و چالشنقش صنعتی( »1391. )ی، امیدو امیر ، احمدوجدانی ،وحید ،شاه حسینی 23

 المللی صنعت احداث، تهرانکنفرانس بین سومین «.سازی آنپیاده

«. اسلامی سازی ساختمان در تولید مسکنصنعتیهای سنجی روشامکان» (1396) ، مظفر.مهاجری، پریسا و پورهاشم، مازیار ،آصفی 24

 15-34(، صص 5)4 ،های معماری اسلامیمه پژوهشفصلنا

25 Preassembly 
های سازی ساخت وساز ساختمان در توسعه کشور و چالشنقش صنعتی( »1391. )و امیری، امید ، احمدوجدانی ،وحید ،شاه حسینی 26

 ی صنعت احداث، تهرانالمللکنفرانس بین سومین «.سازی آنپیاده

27 Mass production 
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سازی به عبارت دیگر ممکن است در یک پروژه انبوه 28.نماید پذیرگذاری اولیه را توجیههرمایکه ساست ساخت 

تولید در تیراژ  ،در ساخت استفاده شود و البته واضح است که در تولید صنعتیمعمول و ابتدایی های از روش

سازی تعریف صنعتی این امر ماا ؛گذاری اولیه بالا اجتناب ناپذیر استسرمایه اقتصادی بالا به منظور توجیه

 شود.محسوب میسازی از اثرات حرکت به سمت صنعتی نیست و

 29مکانیزه شدن -1-2-5

آلات برای کمک به نیروی شود که از ماشیناستفاده می زمانیاصطلاح ساخت مکانیزه و یا ساخت ماشینی 

ساخت و  فناوریوان استفاده از از ساخت مکانیزه به عن . برخی از مطالعاتگیرند استفاده قرار انسانی مورد

 30.دنکنآلات در ساخت یاد میمندی از ماشینبهره

، لذا استفاده از استدرصد  20حداقل  نکه راندمان یک ماشیانسان یک درصد است در حالی کار یک راندمانِ

 تا حدیامر این نیست. به صرفه  سازهایی که بتوان ماشین را جانشین انسان نمود، و ساخت نیروی انسان در

تولید دستی  31.شوداصول ضروری آن محسوب می در سرعت و کیفیت ساخت صنعتی اثر مثبت گذاشته و از

نظم بسیار  اند. پیش نیاز این تحول،ساخت مکانیکی جایگزین شدههای روشبا به تدریج عناصر ساختمانی 

 رود.سازی به کار میمبنا در استاندارد دقیق در ابعاد عناصر و اجزایی است که به عنوان

 32تخصصگیری از بهره -1-2-6

قطعه، ساخت هر  شود و برایقطعات و عناصر گوناگون بررسی و ساخته می به صورت بدین معنا که ساختمان

سازی گوناگونی های صنعتیآن مورد نیاز است. از سوی دیگر روش متخصص مربوطه و خط تولید مخصوص

 33.طلبدخود را می وجود دارد که هر یک نیروی مجری متخصص

 
و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  ساختمان سازیارائه شده برای صنعتی یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر وواهرائین خ 28

 بهشتی، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید «صنعت ساخت

29 Mechanization 
 همان 30

«. اسلامی سازی ساختمان در تولید مسکنهای صنعتیسنجی روشامکان» (1396) ، مظفر.مهاجری، پریسا و پورهاشم، مازیار ،آصفی 31

 15-34(، صص 5)4 ،های معماری اسلامیفصلنامه پژوهش

32 Labor Specialization 
 همان 33
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 34استانداردسازی -1-2-7

 میانو تعدد عناصری که دارد؛ هماهنگی کیفی و کمی دقیقی  با ساختار پیچیده برای ساخت یک ساختمان

استانداردسازی به معنای تعریف حدود و وجوه  ها ضروری است.های مونتاژ آنبا هم و روش عناصر ساختمان

و  و قابلیت مونتاژ در ساختمان ست که قابل سنجش بودهمانی ای ساختمعین برای هر قطعه کیفی و کمی

 35.باشد میان دیگر قطعات را داشته

 تیسازی صنعمزایای سیستم ساختمان -1-3

های نوین دارای ها و سیستممندی از انواع تکنیکاستفاده از روش ساخت و ساز صنعتی ساختمان با بهره

یفیت و عمر مفید ساختمان، کاهش زمان ساخت و افزایش مزایای متعددی است که از جمله آن افزایش ک

ده اند. در ذیل اهم مزایای سرعت گردش سرمایه است که برخی از محققان در مطالعات خود آن ها را بیان کر

 سازی شرح داده شده است.صنعتی

 کیفیت بالا -1-3-1

د. های اولیه تعریف کراستهتوان کیفیت را به عنوان میزان تطابق محصول با خومی مطالعات موجودبر اساس 

طول ، زیبایی، ساختمان استحکامدر برگیرنده مفاهیم کیفی مختلفی از جمله  کیفیت در ساختمان موضوع

 خواهد بود. دشواراظهار نظر درباره آن بسیار است. بنابراین و غیره  عمر

رد. هزینه کیفیت به مجموعه دا نام 36کیفیت شود، هزینهیکی از ابزارهایی که برای بررسی کیفیت استفاده می

پیشگیری، »آن را با مدل  گردد و معمولاًمی شود که در طول پروژه در زمینه کیفیت انجامهایی اطلاق میینههز

های گذاری در بخشکه سرمایهبر این است بر اساس این مدل، فرض . کنندمشخص می 3۷«ارزیابی، شکست

خواهد  (بازسازی ها وکاریارهدوب)ی مربوط به شکست هاش هزینه، باعث کاه(آزمایش) پیشگیری و ارزیابی

 38.شد

 
34 Standardization 

«. اسلامی سازی ساختمان در تولید مسکنهای صنعتیجی روشسنامکان» (1396) ، مظفر.مهاجری، پریسا و پورهاشم، مازیار ،آصفی 35

 15-34(، صص 5)4 ،های معماری اسلامیفصلنامه پژوهش

36 Cost of Quality (CoQ) 
37 Prevention-Appraisal-Failure model (PAF) 

و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  اختمانس سازیارائه شده برای صنعتی یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر ورائین خواه 38

 ، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید بهشتی«صنعت ساخت
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های پیشگیری به منظور تضمین سطح بهینه میزان هزینه در فعالیت یافتنی کیفیت، هدف اصلی برآورد هزینه

زیر نمای کلی  های کیفیت حداقل شود. نموداربه طوری که در آن مجموع هزینه است؛ کیفیت محصول نهایی

 دهد.را نشان می کیفیت-هزینهموضوع از 

 

 سازیکیفیت ساختمان به روش صنعتی-. هزینه1نمودار 

ها ناشی از کاریشکست و دوباره هایپرند تهران، هزینه جدید شهر موردی انجام شده در با توجه به مطالعه

ر این د  39.استاجرا  هاینهدرصد کل هزی 9.3 نبه میزا (هزینه شکست)عدم رسیدن به کیفیت مورد نظر 

ای کارخانه م روی تولیدوحالی است که با استانداردسازی قطعات تولید شده و با توجه به آزمایش و نظارت مدا

های در سیستم .کیفیت رساند-ها را به حداقل ممکن در نمودار هزینهاین هزینهتوان میکارگاهی،  یا بیرون

ماهر با دامنه خاصی از کارها جهت بهبود کارآیی اهر و نیمهنعتی به دلیل اشتغال کارگران مسازی صساختمان

سازی، بنابراین یکی از مزایای اصلی صنعتی 40د.توانند محصولاتی با کیفیت بالا تهیه کننو کاهش خطاها می

موضوع کیفیت سازه را  کاری در ساخت و ساز است که اینکاهش خطای انسانی و به تبع کاهش هزینه دوباره

 خواهد داشت.به دنبال 

سازی برای کشورهایی مانند مالزی که باران در طی چند ماه هر ساله همچنین باید گفت این سیستم ساختمان

عنوان )به  در محیطی کنترل شده های مختلف ساختمانقسمت در این سیستم یابد، مناسب است.افزایش می

 
39 Heravi, G., jafari, A. (2014) “Cost of Quality Evaluation in Mass-Housing Projects in Developing Countries”. 

Journal of construction engineering and management (ASCE).   
40 Noraini, B.B. (2009) “Construction Technology and Innovation Development Sector”. Construction Industry 

Development Board (CIDB), Kuala Lumpur, Malaysia, Personal. communication. 
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که در این محیط اثرات دمای هوا و بارش تأثیری بر گردد تولید می (ساختهپیش کارخانه تولید قطعات مثال

 41.روند کار و کیفیت محصول نخواهد داشت

بنابراین  42.تواند کیفیت محصولات را بهبود بخشدعلاوه بر این، استفاده از فناوری مکانیزه و انتخاب مصالح می

تحویل آن به کارگاه کنند، قبل از فنی را برآورده نمیهای زی اجزایی که مشخصات و کنترلسادر صنعتی

 را به دنبال دارد. ساختمانی رد خواهند شد و همین امر بهبود کیفیت ساختمان

و  شده سال برآورد 30تا  25های کنونی در کشور ایران بسیار پایین و بین عمر مفید ساختمانگفتنی است 

ساخت سیستم  شود. در صورت اجرایی ملی، امکانات و مصالح میاهاین روند موجب هدر رفتن سرمایه ادامه

 43.سال رساند100یا حتی  ۷5از  یشتوان به بها را میصنعتی، عمر مفید ساختمان

 کاهش زمان ساخت -1-3-2

تواند موجب فرآیند نصب ساده، میسازی صنعتی به دلیل تولید پیشرفته مکانیزه و استفاده از سیستم ساختمان

در فرآیند تولید صنعتی از آنجا که برخی از مراحل تولید در کارخانه  علاوه بر این، 44دد.ها گرپروژهتکمیل سریع 

بسیاری از مراحل . نیست یهای تولیدشود، نیازی به رعایت سلسله مراتب و زنجیرهصورت موازی انجام می و به

تنها این قطعات را دسان و کارگران . به طوری که مهنشود تواند همزمان و به صورت موازی انجاممیتولید 

 کنند. میها را به هم متصل و آنه برای نصب به محل اجرای پروژه آورد

قطعات ساختمانی در طبقه بالاتر  افزوده شود، ساخت ساختمانی بر تعداد طبقات به عنوان نمونه در صورتی که

ش و به تبع زمان ساخت و ساز را افزایو همین موضوع سرعت  زیرین نیست بسته به اجرای قطعات در طبقهوا

ای بین زمان اجرای ساخت در روش رایج و قدیمی با روش ساخت و ساز را کاهش خواهد داد. شکل زیر مقایسه

 دهد.سازی ساختمان را نشان میصنعتی

 

 
41 Thanoon, W.A.M., Peng, L.W., Abdul Kadir, M.R., Jaafar, M.S. and Salit, M.S. (2003) "The Experiences of 

Malaysia and Other Countries in Industrialized Building System in Malaysia". Proceeding on IBS Seminar. UPM, 

Malaysia. 
42 Qays, M., Mustapha, K.N., Mohammad, B.S. (2009) “Advantages of industrialized building system in 

Malaysia”. Universiti Tenaga Nasional, Malaysia. 
پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.سازی ساختمان در ایرانشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم 43

 ، دانشگاه علامه طباطباییدیریت و حسابداریدانشکده م .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی
44 Masod, W. M. S. (2005) “Simulation of allocation activities of logistic for semi precast concrete construction: 

case study”. UTM, Johor. 
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 مقایسه زمان ساخت بین روشهای نوین و قدیمی .1شکل 

هستند و زمان  معمول ساخت هایتر از روشدر مرحله ساخت و اجرا بسیار سریععتی نصهای ساخت سیستم

ر ساخت دهای صنعتی در صورت استفاده از روش . بدین معنا کهدهنددرصد کاهش می 50ساخت را بیش از 

داد. افزایش تا دو برابر افزایش  را عین، تعداد واحدهای مسکونی تکمیل شدهیک بازه زمانی م توان درو ساز می

تر بحران کنونی مسکن، باعث ایجاد تعادل میان عرضه و تقاضا حل سریع های تولید شده علاوه برنهتعداد خا

 45.خواهد شد

کشورهای  و درساعت  34در ایران به طور متوسط  ابتدایی و رایجدر روش  سرعت اجرای کار ساختمان

تا  14 زمان اجرا بین روش صنعتی با توجه به موارد مذکورساعت برای هر مترمربع زیربنا است. در  24اروپایی

 46.است شده برآورد ساعت برای هر مترمربع 24

بازگشت سرمایه در کوتاه افزایش سرعت در گردش سرمایه و  ،یکی از مهمترین تأثیرات افزایش سرعت ساخت

ایی، اقلیمی و اجتماعی هر های مختلف زمانی و شرایط جغرافیشرایط اقتصادی جهت دوره اسب بامدت و متن

 ت.اس پروژه

 
و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  ساختمان سازیصنعتیارائه شده برای  یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر ورائین خواه 45

 ، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید بهشتی«صنعت ساخت

شته مدیریت پایان نامه کارشناسی ارشد ر «.سازی ساختمان در ایرانشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم 46

 ، دانشگاه علامه طباطباییدانشکده مدیریت و حسابداری .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی
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 افزایش ایمنی در کارگاه -1-3-3

بر ایمنی در ساخت و ساز یکی از نکات برجسته در هنگام پیش تولید، ساخت و پس از ساخت و ساز است. 

جان خود  های عمرانیهزار نفر در سراسر جهان در پروژه 60 سالانه حداقل 4۷المللی کاراساس آمار سازمان بین

کاهش  برای یکی از راهکارها 48.دشونصدها هزار نفر مجروح یا دچار صدمه جدی میدهند و دست میرا از 

های با ریسک کمتر در کارخانه با محیط ریسک کارگاهی با فعالیتهای پرفعالیت ، جایگزینیمیزان حوادث

کارگران، مصالح و ضایعات به دلیل به حداقل رساندن تعداد  سازی ساختمانصنعتی 49.استشده و ایمن  کنترل

کاری ایمن و منظم ایجاد کند. از این رو حوادث ناشی از ساخت و ساز را  محیط توانددر کارگاه ساختمانی می

 رساند.به حداقل می

 حفاظت از محیط زیست  -1-3-4

 زها اژی در ساختمانرهای ساختمانی و بهینه شدن مصرف انوری از منابع طبیعی، کاهش نخالهافزایش بهره

ساخت و ساز به همراه صنایع غذایی یکی صنعت . هستند زیستحیط سازی روی مترین تأثیرات صنعتیمهم

 40بیش از  50بر اساس آمار انستیتو نظارت جهانی کنندگان مواد اولیه کره زمین هستند.از بزرگترین مصرف

ه در جهان در صنعت درصد از آب مورد استفاده سالان16چوب و  درصد از25شن و ماسه، ، درصد سنگ

ها از کل مصرف سالانه انرژی انستیتو سهم ساختمان اساس تخمین اینهمچنین بر . شودرف میمص ساختمان

این مصرف در کشور  این در حالی است که 51.استدرصد  40تا  25بین  OECDهای عضو کشور برایدر جهان 

 ایران بسیار بالاتر از میانگین جهانی است.

تری را به دلیل ذخیره های تمیز و ایمنتواند مکانمیها سازی صنعتی در پروژهاختمانهای سسیستماستفاده از 

علاوه بر این، مصالح ساختمانی در محل و ضایعات  سیستماتیک قطعات و تحویل به موقع مصالح فراهم کند.

مراحل اولیه  و بازیافت مصالح در مجددقابلیت استفاده دهد و ناشی از انجام عملیات در کارخانه را کاهش می

 52.کنداهم میرا فرتولید 

 
47 International Labour Organization (ILO) 

در  و بررسی تأثیرات بالقوه آن ساختمان سازیارائه شده برای صنعتی یفبر تعار یمرور»( 1394) عبدالله.ی، حسین ، امیر ورائین خواه 48

 ، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید بهشتی«صنعت ساخت

49 Romeroa, R., Cebadora, S., Abad, J. (2014) “Modeling injury rates as a function of industrialized versus on-site 

construction technique”. Barcelona-Spain. 
50 World Watch Institute 
51 Dimoudi, A., Tompa, C. (2008) “Energy and environmental indicators related to construction of office 

buildings”. Resources, Conservation and recycling, Volume 53, Issues 1–2. 
52 Masod, W. M. S. (2005) “Simulation of allocation activities of logistic for semi precast concrete construction: 

case study”. UTM, Johor. 
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های مجلس، ساخت و ساز به روش رایج و معمول در کشور، به طور متوسط بر اساس مطالعات مرکز پژوهش

کند که هشدار پیامدهای زیست تن نخاله را به ازای هر متر مربع ساختمان ایجاد می 1.64تا  1.34حدود 

 53.دارد محیطی را به همراه

صنعتی در  در روش یتولید هاینخاله درصد از ۷3لزی انجام شد در کشور ما 2006طی تحقیقی که سال 

زباله و  دیاز کاهش تولل . بر اساس نتایج این تحقیق منافع حاصشده استمحل تولید بازمصرف و بازیافت 

 54.ی پروژه خواهد بوددرصد بودجه 2.5در حدود   زییآن چ افتیباز

ساختمان، گرد و غبار و ذرات معلق در کارگاه ساختمانی به دلیل سازی رگیری روش صنعتیه کابا ب

 شود.یابد؛ بنابراین باعث کاهش آلودگی هوا در محل ساخت میسازی قطعات در کارخانه کاهش میساختهپیش

ربست و کارگاه همچنین ممکن است سر و صداهای در محل به حداقل برسد؛ زیرا دیگر نیازی به ساخت دا

 55.ها نیستپیاده سازی آن قالب سازی و

رفت از هدر دتوانمی یصنعت روشساخت،  نیمختلف در ح هایقینصب عا تیبا توجه به قابل سوی دیگرز ا

 2015مطالعه انجام شده در کشور عراق در سال  جیکند. بر اساس نتا رییجلوگواحدهای مسکونی انرژی در 

از  رییدرصد در کاهش مصرف انرژی و جلوگ 54نند تا توامی درست بندیقیبا عا یهای ساخت صنعتسیستم

 56ت.اسکشور  اینه نیاسال دییانرژی تول کل درصد از18برابر با  زانیم نیاباشند. هدر رفت موثر 

 کاهش هزینه کلان اقتصادی -1-3-5

تأثیر  اول در خصوص گاهدید توان مورد بررسی قرارداد.از دو دیدگاه میرا  سازی ساختمانهزینه صنعتی

از نظر  سازی ساختمانها و دیدگاه دیگر نگاه به امر صنعتیقیمت تمام شده ساختمان سازی بر رویصنعتی

 .استتقاضا در بازار  اقتصاد کلان و ایجاد تعادل میان عرضه و

کاهش د، یعمر مفافزایش راندمان تولید مسکن در سطح کشور،  افزایش بر به صورت کلان سازیصنعتی

تأثیر  هزینه نگهداریو  عرضه وتقاضا جویی در مصرف انرژی، برقراری تعادل بینای ساختمانی، صرفههنخاله

 
 «نساختمان و الزامات آبررسی فرآیند صنعتی سازی ( »1391های مجلس. )دفتر زیربنایی مرکز پژوهش 53

و بررسی تأثیرات بالقوه آن در  ساختمان سازیتیارائه شده برای صنع یفبر تعار یمرور»( 1394عبدالله. )ی، حسین ، امیر ورائین خواه 54

 ، سومین کنگره بین المللی مهندسی عمران و توسعه شهری و معماری، تهران، دانشگاه شهید بهشتی«صنعت ساخت

55 Qays, M., Mustapha, K.N., Mohammad, B.S. (2009) “Advantages of industrialized building system in 

Malaysia”. Universiti Tenaga Nasional, Malaysia. 
56 Ammar, W., Abbood, K. (2015) “Achieving energy efficiency through industrialized building system for 

residential buildings in Iraq”. International journal of sustainable built environment, Iraq. 
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 ترهای نوین ساختمانی کم هزینهکنند که استفاده از سیستمسازندگان مسکن اعلام میمثبت دارد و برخی از 

 .بود خواهد

 10 الی ۷مطالعات به افزایش  برخی از رسیوع نگاه شود، بردر صورتی که با دیدگاه قیمت تمام شده به موض

ساخت و ساز به تعداد انبوه،  به دلیل عدمشاید روش این با این روش اشاره دارند.  درصدی در هزینه تمام شده

، کاهش های نوین ساختمانی از جمله کیفیت بالاترحاصل از سیستم که منافعآن نداشته باشد یاتوجیه اقتصادی 

ها تأثیر داده هزینه زیستی در محاسبهل محیطئایمنی بیشتر و مسا مصالح، افزایش سرعت ساخت،رفت رهد

ها بالاست و تا زمانی سازی، هزینهاست. البته ذکر این نکته حائز اهمیت است در ابتدای برنامه صنعتی نشده

 د، حاصل نخواهد شد.کرنهکه پیمانکاران و عموم جامعه با این روش آشنا نشوند نقطه بهینه هزی

 استفاده از نیروی کار متخصص -1-3-6

 است سازی مسکن، بهبود شرایط استفاده از نیروی کار تحصیل کرده و متخصصصنعتی یکی دیگر از مزایای

این روش اهمیت . به همین دلیل تحصیل کرده طبیعی است بالقوه که با در نظر گرفتن وجود نیروی کار جوان

مدت بازار تولید بلند، در اقشار جامعه تحصیلات روند رو به رشد سطحبا توجه به  ی کند.دو چندانی پیدا م

تحصیل کرده  چرا که نیروی کار ؛خواهد شد مواجه با کمبود نیروی کار ساده معمولهای با روش ساختمان

 ورزد.مبادرت  به عنوان یک کارگر ساده نسبت به ساخت و اجرای ساختمان مایل نخواهد بوددیگر 

هزار و  151میلیون و  13  کشور التحصیل و دانشجویاناساس آخرین نتایج آمار نیروی کار، جمعیت فارغبر 

درصد جمعیت  5۷.۷هزار نفر معادل  600میلیون و  ۷نفر اعلام شده است که از کل این جمعیت حدود  392

 شود.ها استفاده نمییت اقتصادی آناز ظرفبیکار قرار دارند و التحصیل یا در حال تحصیل در گروه جمعیت فارغ

در این  کردهمجرب و تحصیل نیروهای شاغل های صنعتی، لزوم آموزشترتیب در صورت گسترش روشبدین

و این اقدام به ساخت اصولی و با کیفیت بالای مسکن و افزایش  بود صنعت نیز امری بدیهی و الزامی خواهد

 کرد. اشتغال در کشور کمک بسزایی خواهد

 سازی در جهانتاریخچه صنعتی -1-4

 بندی کرد:دوره تاریخی تقسیمتوان به سه را می به طور کلی تلاش برای صنعتی کردن تولید ساختمان

 دوره اول -1-4-1

 ساختههای پیشهای مقیم آمریکا، از دیواربریتانیاییگردد. ساخته به قرن هفدهم بر میتهیه قطعات پیش ایده

ها جا داده شده و قابل که به راحتی در داخل انبار کشتی کردند؛ چراتفاده میبی، اسهای چوقابمتشکل از 

سرما برای ساخت  از لحظه رسیدن کشتی به مهد تمدن جدید تا شروع فصل زمان محدودیها بودند. آن حمل
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ود برای خند سرپناهی ستتوانمیترین مدت و با حداقل زحمت بایست در کوتاهلذا می مسکن فرصت داشتند؛

شد که تا امروز منجر  5۷یپیدایش سیستمی آمریکایی معروف به قاب چوب تهیه کنند. این وضعیت اضطراری به

 .هم کاربرد دارد

شدن تحولات صنعتی و ماشینی ساز بسیاری اززمینه وقوع انقلاب صنعتی در اواسط قرن هجدهم،در ادامه 

روش صنعتی میسر گردید و از آن به عنوان ماده ای ن به مین آهأت ها،در این سال شد.های تولیدی سیستم

 آهن به عنوان ستون چدنی جهت ساخت 1۷80لبه کار گرفته شد. در سا آلاتماشین زه جهت ساختات

استفاده از  پیشنهاد 1850های بزرگ جهت تولید صنعتی مطرح و در سالکارخانجات و لزوم استفاده از دهانه

 58.سکونی عملیاتی گردیدهای مخانهاسکلت فلزی در ساخت 

 

 یمعروف به قاب چوب ییکایآمر ستمیس. 2شکل 

 

 
5۷ Ballon Frame 

پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.سازی ساختمان در ایرانشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389، عاطفه. )پوررستم 58
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 61پژوهشگرانی چون دالبرگ در آلمان و 60در آمریکا، نیوفرت59چون آلبرت بمیس یهایبا وجود آنکه تئوریسین

ن زمینه آغاز اسی در ایپیشرفت اس در سوئد ظهور کردند؛ تا دوران پس از جنگ جهانی دوم 62و برگ وال

 63.ردیدگن

 دوره دوم -1-4-2

حاصل  هایبا پایان یافتن جنگ جهانی دوم، اولین موضوعی که کشورها را به خود مشغول کرد بازسازی ویرانی

خانمانی تعداد زیادی از افراد، ه و بیهای مسکونی تخریب شدوسعت و تعداد بالای واحداز این جنگ بود. 

 ری برای تسریع در امور ساخت و ساز انداخت.ها را به فکر راهکادولت

، آلمان، فرانسه، بریتانیا را متشکل از پنج کشور 64مهندسان اروپای غربی، گروه طراحی اروپادر همین راستا 

های میانی از سال شدند. ساختمان سازییو مشغول پژوهش در زمینه صنعت تأسیس کردندایتالیا و سوییس 

دهه شصت و اوایل دهه هفتاد  های پایانیو در سال به کار کردند های صنعتی آغازتشکل قرن بیستم، 50دهه

 ند.به اوج خود رسید

متنوع  هایسیستم گیری ازبا بهره تولید قطعات ساختمانجهت این دوران با تأسیس کارخانجات بسیار بزرگ 

ربرد مصالح سنگین و توجه به کا این اساس با گفت. بر کشورهای مختلف پاسخ و به نیازهای فیزیکیشد آغاز 

روش صنعتی در تقابل با فردگرایی و لیبرالیسم غرب قرار ، 65بسته های ساختمانیپرحجم مانند بتن و سیستم

 .این روش کاهش یافتمیلادی توجه به تولید ساختمان به  60گرفت و به تدریج از اواخر دهه 

 سوم دوره -1-4-3

بود  آغاز گردید. در این مرحله سعی بر آن قرن بیستم میلادی ۷0ه سوم یا مرحله فراصنعتی از اوایل ده دوره

و اجزای  نیز معرفی گردد تا براساس آن قطعات 66به روش صنعتی، سیستم باز تا همزمان با تولید ساختمان

افراد ایجاد گردد.  های متنوعی جهت پاسخگویی به نیازهای گوناگونطرحبه صورت نامحدود تولید و  ساختمان

در  گرید یعناصر ساختمان یریکه در آن امکان به کارگشود اطلاق می یهایسیستمهای ساخت باز به ستمسی

 
59 Albert Bemis 
60 Neufert 
61 Dalberg 
62 Berg Wall 
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64 Europe Design 
65 Closed 
66 Open System 
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 ،یتنهای ب. مانند: انواع قابردیرا به کار گ یدیتول یاز واحدها یعیوس فیتواند ظرفیت طآن وجود دارد و می

  LSF.6۷ انواع ،یفلز

 یافت و کاهش تولید ساختمان ختمانی مانند بتن سنگین دردر مرحله فراصنعتی استفاده از مصالح سنگین سا

 68.گشت سازی برمبنای استفاده از مصالح ساختمانی سبک متحولساختمان فناوری

به  تولید ساختمان به طور کلی بازار شد و ای بزرگ در هر منطقه جغرافیایی واقعکارخانه ،در روش صنعتی

خود در چارچوب  سعی در ارائه ابتکارات شرکت هاو در آن هر یک از  تگشبازار رقابتی تبدیل به روش صنعتی، 

ای از نمونه ،و موقت های سریعبا کاربرد وسیع در ساخت ساختمان 69سیستم ایمبکس کردند.مشخص 

در مرحله فراصنعتی با کاربرد سیستم باز در مقایسه با مرحله است.  نهای اخیر در صنعت ساختمانوآوری

، ساختمان تر، تنوع در تولید و به تبع حق انتخاب افراد در گزینشو قطعات ساختمانی سبک صنعتی، مصالح

ایش افز های ساختمانی بهینه و مصالح و قطعات ساختمانینقش اتوماسیون و کامپیوتر در ایجاد سیستمو بیشتر 

 ۷0.است یافته

دوران جدیدی »: آورده است« وینبه سوی معماری ن»لوکوربوزیه در کتاب خود با عنوان در همین خصوص 

به حل آن بستگی دارد. لذا  یک مشکل در زمان ماست و توازن ساختار اجتماعی ما سازیآغاز شده است. خانه

 ۷1.«را داشته باشد انبوه عناصر مجزای ساختمانسازی و تولید ساختمان صنعت باید توانایی هدایت

تأثیر نماند و اثرات شگرفی در بی( CIAM)۷2 مدرن یمعمار یالمللنیکنگره ب هایها و تلاشاین بیانیه

جهان نسبت به حجم کل  سازی صنعتی درساختمان بیستم ایجاد کرد. چنانکه سهم سازی قرنساختمان

بریتانیا  ، ژاپن، روسیه وسوئد، فرانسه، برای مثال این سهم در آلمان یدا کرد.پ سازی به سرعت رشدساختمان

 ۷3.درصد رسید 80تا  20بین 

 که مسکن را به روش صنعتی هایی استنخستین کشور از جملهسازی ژاپن به عنوان یکی از پیشگامان صنعتی

متعددی انجام داد  هایریزیسازی مسکن برنامهصنعتیژاپن برای رسیدن به اهداف خود در زمینه  تولید کرد.

 
6۷ Lightweight Steel Frames 

پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.ساختمان در ایرانسازی شناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم 68

 ، دانشگاه علامه طباطباییدانشکده مدیریت و حسابداری .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی

69 IBEX 
 همان ۷0

«. اسلامی تولید مسکنسازی ساختمان در های صنعتیسنجی روشامکان» (1396) ، مظفر.اجریمه، پریسا و پورهاشم، مازیار ،آصفی ۷1

 15-34(، صص 5)4 ،های معماری اسلامیفصلنامه پژوهش

72 Congrès internationaux d'architecture moderne 
 همان ۷3
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سازی مسکن را های انبوهایجاد کارخانه مناسب، بستربا تأمین وام بلند مدت بانکی با شرایط به عنوان نمونه 

 فراهم کرد.

 سازی ساختمانوضعیت ایران در صنعتی -1-5

بعمل آمده است.  یبارها اقدامات یصنعتهای به روش ساختمان دیتاکنون در جهت تول 1330از سال رانیادر 

کارخانه تولید ند.وارد کشور شد کرده و گذاریسرمایههای کلان زیادی با صرف هزینه خارجی هایارخانهک

با  «شرکت کوی کاد نارمک»و  به کار کرده توسط سازمان مسکن آغاز 1330ساخته در سال پیش قطعات

سال  سازی ریماشد. به دنبال آن کارخانه خانه این کارخانه بنا ختهسابا عناصر پیش ۷4بانک ساختمانی نظارت

 ۷5.تحت لیسانس انگلستان احداث گردید 1334

و در شهرهای  تأسیسایران  اتحاد شوروی توسط دولت وقت فناوریبا  تعداد هفت کارخانه 1351 در سال

در مجموع بیست کارخانه سازنده  تولید رسیدند.به سازی باختران و غیره سازی لویزان، خانهمختلف به نام خانه

 کشور وارد گردید. پیش از انقلاب به  ساخته ساختمانپیش قطعات بتنی و بیش از صد کارخانه سازنده اجزای

ت در نیازهای مربوط به تولید مسکن بسیار ناچیز بوده و اگرچه دول ها در تأمینوجود این حجم از کارخانه

اما به دلیل سهم ناچیز در تولید مسکن و عدم  ؛صنعتی استفاده نموده فناوری ایجاد واحدهای مسکونی از

 ۷6.پیشرفته در تولید مسکن محدود ماند فناوریه، استفاده از ید انبوهای تولظرفیت استفاده وسیع از

ر ایران است که در سال های پیش از سازی دهای اکباتان، آپادانا و قدس )غرب( نمونه هایی از صنعتیشهرک

 .انقلاب اجرا شده اند

 
، 1331بیستم مرداد ماه  انون اعطای اختیارات، مصوببانک ساختمانی از جمله موسسات مالی فعال در صنعت ساختمان بود که بر طبق ق ۷4

 .مصدق تاسیس شد در دولت محمد
پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.سازی ساختمان در ایرانشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم ۷5

 ، دانشگاه علامه طباطبایییدانشکده مدیریت و حسابدار .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی

ی یهای ابتداساختمان سازی در ساختمان از زماننگاهی به تاریخچه و روند تکامل صنعتی» (1391)، کوروش. مومنیویدا و  خانی،عیسی ۷6

 ، تبریزهای نو در معماریها و فناوریاولین همایش ملی اندیشه «.تا پیشرفت در عصر حاضر
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 بالا از شهرک اکباتان ینما. 3شکل 

قطعات  واحد تولیدکننده 15واحد تولیدکننده قطعات سنگین بتنی،  11تعداد  13۷8سال  ردپس از انقلاب نیز 

قطعات فلزی سنگین  بندی و مابقی تولیدکنندهواحد تولیدکننده صنایع و تجهیزات قالب 4سبک ساختمانی، 

ازی سکشور در صنعتی مسکن مهر نخستین تجربه ند.های سقف در کشور مشغول به فعالیت بودو پوشش

ای اولیه هاز نمونهپرند  3واحدی فاز  1100و پروژه  5واحدی فاز  5400پروژه از انقلاب بود. پس  ساختمان

 بوده است.این سیستم ساخت و ساز 

 

 در مسکن مهر پرند سازییصنعت یواحدها. 4شکل 

درصد از حجم ساخت و سازها به  لی چهارا دودر کشور تاکنون تنها  موجود مزایای تمامدر حال حاضر با 

درصد متغیر  80تا  20بین  هاکشور سایر دراین شاخص  سازی اختصاص داده شده است. در حالی کهصنعتی

 ۷۷.است

 
پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.ایران سازی ساختمان درشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم ۷۷

 ، دانشگاه علامه طباطباییدانشکده مدیریت و حسابداری .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی
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همواره  سازی به کشور،از ورود سیستم صنعتی دهه ۷گذشت نزدیک به نکته حائز اهمیت است که با  ذکر این

 ه و کارشناسان و متخصصین ایرانی در طراحی و ایجاد سیستمان وابستگی داشتسیستم به بیگانگ اصول کلی

 اند.دی نداشتهساخته مداخله بنیاپیش

 طیتحولات مربوط را در آن کشورها با توجه به شرا ریس دیبا ، مسئولاناز غرب یسطح دیتقل یبه جا در واقع

آن کشورها مورد  سازمان صنعت ساختمانطه با در راب ها وبه وجود آورنده آن یاجتماع ،یاقتصاد ،یفرهنگ

 یی متناسب باراهکارهاو  هافرمول افتنیبدنبال  ،یاساس میمفاه و شهیاند درک با هدف ه قرار داده وعمطال

 کشور، آداب و رسوم و حتی مناطق آب و هوایی باشند. طیشرا

ساخته و قطعات پیش ی بتنی باهادر کشور عمدتاً در ساخت سازه سازی ساختمانصنعتیدر حال حاضر 

صورت محدود انجام  نوین تأسیساتی و غیره بههای جدید، استفاده از تجهیزات ها و بلوکبکارگیری پانل

گیری ها به روند شکلها و استفاده محدود از آن. بنابراین صرِف ساخت بخشی از قطعات در کارخانهشودمی

این کشور برای دستیابی به حرف واحد نیازمند مقررات و آیین ساخت صنعتی کمکی نخواهد کرد. علاوه بر 

 های ساخته شده با این سیستم است.انهایی جهت کنترل ساختمنامه

گذاری، گذاری، هدفبر است که با سیاستزمان فرآیندی نسبتاً سازی ساختمانصنعتیبه  به طور کلی دستیابی

. در این راستا لازم است خواهد شدهماهنگ صنایع وابسته، میسر ریزی، تدوین قوانین مناسب و مدیریت برنامه

های مطرح روز دنیا نیز مورد بررسی ها و فناوریی پژوهشی کاربردی در کشور، سیستمهازمان با انجام طرحهم

 ها با الگوهای ساخت و سازسازی و حصول اطمینان از قابلیت انطباق آنسنجی بومیدقیق قرار گرفته و امکان

 . متداول در کشور انجام شود

به عنوان یک  ت به سمت تولید صنعتی ساختماناین هدف در برنامه چهارم توسعه کشور، حرکبرای رسیدن به

اکنون تبدیل به که هم 1386قانون بودجه سال  6تبصره  «د»بینی گردید و به استناد بند راهبرد اصلی پیش

کشور باید به سمت  ،شده است 138۷ مصوب سال «رضه مسکنقانون ساماندهی و حمایت از تولید و ع»

 گام بردارد. سازی ساختمانصنعتی
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 سازی در ایرانهای صنعتیالشچ . 2 فصل

توجه  گذاری مناسب و عدمسیاست بدون در کشور سازیتلاش برای صنعتیهای گذشته، بر اساس تجارب سال

سازی از آنجایی که صنعتی. شده استبا شکست مواجه پایدار همواره  و توسعه به صورت بنیادیبه حل مشکل 

بینند، با ذینفعان سود خود را در عدم بکارگیری این سیستم در کشور میبوده و برخی از بر فرآیندی زمان

 های مخالف موجب تأخیر و حتی مسکوت ماندن اجرای آن خواهند شد.گیریموضع

که با استفاده از ابزارهای حاکمیتی، دو بخش افزایش گردد ین تدوای های کلان باید به گونهین سیاستبنابرا

در غیر این صورت اتخاذ راهکارهای ناقص  .اگری بصورت توأمان مورد توجه قرار گیردمسکن و مهار سود تولید

 تر خواهد کرد.مدت، مشکلات موجود بر سر راه تولید مسکن را بحرانیو کوتاه

های کلان گذاریدر سیاست انسجامنقص و عدم سوداگری در بخش زمین، ، گذاری اولیه بالانیاز به سرمایه

های صنعتی به عنوان با روش و مردم جامعه ش فنی و آشنایی و تجربه کم پیمانکاراننکشور، کمبود دا

 شوند.ارائه می سازی ساختمانی سیستم صنعتیهاترین چالشاصلی

 بالااولیه نیاز به سرمایه  -2-1

های ایشی و آزمسازنمونه ،مطالعات جامعاز جمله  یهای مختلفهمواره با هزینه جدید فناوری کی گیری ازبهره

کار  یدر ابتدا تقاضا کم است، معمولاً زانیظهور آن، م یو از آنجا که در ابتدا بودههمراه  ...آموزش و  ،متعدد

 مول دارد.عمهای روش نسبت بهتری هم از لحاظ زمانی و هم از لحاظ مالی بیش نهیهز

ساخت کارخانه،  هزینهبرای اولیه  منابع مالی زیادی را به عنوان سرمایه ،روش صنعتی استفاده از از طرف دیگر

 و هاقالب آلات و تجهیزات خاص، خریدخرید ماشین و های سازه مجهزآزمایشگاه، واحد خدمات و پشتیبانی

 ۷8.داشت های کنترلی و هدایت خودکار، نیاز خواهدهزینه سیستم

 داد. دیدگاهقرار  توان از دو زاویه مورد بررسیسازی مسکن را مینعتیگذاری در بخش صعدم سرمایهاز این رو 

حمایت  های موجود شاملحلگذاری ناشی از نبود منابع مالی در کشور است. در این حالت راهعدم سرمایه اول

 ۷9.هد بودو همچنین موضوع جذب سرمایه خارجی خوا کننده سرمایهسازندگان به عنوان تأمین مالی دولت از

 
۷8Abedi, M., Fathi, M. S., Mirasa, A. K. (2011) “Establishment and Development of IBS in Malaysia”. International 

Building and Infrastructure Technology Conference (BITECH 2011), Penang, Malaysia.  
 نیسوم ،«یراهکارهای عمل شنهادیو پ رانیساختمان در ا یسازیصنعت یهاچالش یبررس»( 1394) .عبدالله ،ینیو حس ریخواه، ام نیرائ ۷9

 یبهشت دیدانشگاه شهتهران،  ی،و معمار یعمران و توسعه شهر یمهندس یلالمل نیکنگره ب
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 اشی ازنگذاری در بخش مسکن را توان عدم سرمایهاین مطلب توجه شود، میکه از زاویه دیگری به در صورتی

 روشبه ساخت مسکن وجود ریسک پایین در گذاران دانست. به عبارت دیگر ریسک بالای آن برای سرمایه

سرمایهِ افراد غیر متخصص نیز به استفاده از حتی  ،گذارانبرای سرمایه آن مناسب یبازده چنینو هم قدیمی

 روش قدیمی جذب شده است.

شود، لذا تقاضا برای می منجر مسکن صنعتی، به افزایش قیمت تمام شدههای ابزارنوین و  ستفاده از مصالحا

 عموماً خانوارها، ودن قدرت خریدیل پایین بکنند به دلاستفاده میو امکانات  مصالح هایی که از اینساختمان

 . خواهند داشت روشکمتری به استفاده از این  و به تبع آن سازندگان نیز تمایلبوده  پایین

 سهم عمده زمین در هزینه ساختمان  -2-2

قیمت خرید »به دو بخش کلی  ساختمانهای تولید هزینهتوان اینطور بیان کرد که در کشور، به طور کلی می

تقسیم   …مین مصالح ساختمانی، دستمزد کارگران، صدور پروانه وتأ طراحی، شامل« هزینه ساخت»و « ینزم

 .شودمی

مربوط  یتمام شده واحدهای مسکون متیاز قدرصد  ۷0تا  60های رسمی به طور میانگین حدود بر اساس آمار

مسکن، قیمت زمین است و از آنجا  وسازها عامل اصلی تشکیل دهنده قیمتبنابراین در ساختاست.  نیبه زم

قیمت زمین افزایش قابل توجهی داشته، قیمت های متمادی طی سالبه دلیل سوداگری در بخش مسکن،  که

 همراه با این مولفه بالا خواهد رفت.نیز  مسکن

 128 زمین بهای تهران، در شهر 1394 -13۷1 دوره یطشهرسازی،  و راه وزارت یهاداده به عنوان نمونه طبق

قیمت فروش یک مترمربع زمین یا همچنین براساس گزارش مرکز آمار،  80.استبرابر شده  88 مسکن برابر و

فته؛ یا رشددرصد  1۷4.6در شهر تهران  139۷نسبت به بهار  1398مسکونی کلنگی در بهار  زمین ساختمان

 ه است.درصد بود 109.6در حالی که این رشد برای قیمت یک مترمربع واحد مسکونی 

های مربوط کل هزینهدرصد آن را مصالح و  20درصد قیمت ساخت را زمین، حدود  60بنابراین در شرایطی که 

به خود اختصاص را  تمام شده ساختمان نهیهز درصد 20 تا 15در حدود  زییاجرا چی، به مطالعه، طراح

 متیق تأثیر زیاد لیدلهست، با ریزیبرنامه سازی قابل کاهش وهای ساختمانی که با صنعتی. هزینهدهندمی

اقتصادی استفاده از  اییمزاعملاً میزان زیادی نخواهد شد و به همین علت  در قیمت نهایی ساختمان نیزم

به عبارت بهتر تا زمانی . گرددینم جادیا دارانیخر ی برای ترغیبمال زهیرنگ شده و انگکم یهای صنعتروش

 
پیشنهاد اصلاح مالیات بر املاک )با تأکید بر عایدی سرمایه(، گزارش معاونت امور اقتصادی وزارت امور ( »1396) .زاده، علی اکبرقلی 80

 اقتصادی و دارایی
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غیرمنطقی قیمت مسکن گردد؛ رقابت برای تولید با کیفیت و قیمت مناسب  که سوداگری در زمین موجب رشد

 کنندگان نهایی معنایی نخواهد داشت.برای مصرف

  های کلانگذاریسیاستعدم  -2-3

پس از  گذاریسیاستجایگاه  است.گذاری ریزی سیستم، سیاستهای اصلی در فرآیند برنامهیکی از حلقه

 سازی ساختمانگذاری صنعتیبه طور کلی در بخش سیاست 81.است یلیاتمتدوین اهداف و قبل از برنامه ع

 رویکرد باید تغییر کفه ترازو باشد.

های ذیربط سازی در کشور توسط دستگاهاین رویکرد تدوین و نگارش طرح جامع صنعتیبه منظور دستیابی به  

ئه راهکارهایی در جهت اجرای صحیح ترین حمایت دولت، تشویق و ارامهمامری ضروری است و در این راستا 

و در مقابل افزایش تدریجی هزینه ساخت برای سازندگانی های با کیفیت و دوام مطلوب است و اصولی ساختمان

 کنند. که از روش معمول و قدیمی استفاده می

اساس بر  به تولید ساختمانگذاری درست و مناسب توسط حاکمیت، سازندگان را به عبارت دیگر سیاست

رقابت با  کند و همین امر توانهدایت می های صنعتی ساختمانسیستم مانند اهداف توسعه بخش مسکن

 را به این نوع از ساخت و ساز خواهد داد. رایج و ابتداییهای سیستم

ها و ذینفعان در امور بخش از طرف دیگر، ضروری است جهت هماهنگی و ایجاد حرف واحد بین دستگاه

های نهایی، تحقیق و توسعه و حتی گیریای ایجاد گردد. به همین منظور تصمیمشورا یا مجموعه ،ساختمان

 رسد. ا میها فرآیند خود را طی خواهد کرد و به مرحله اجرد نیاز زیر نظر آنقوانین مور

رت وزادر  82سازی مسکنمرکزی با عنوان مرکز توسعه صنعتی، 1998در سال   نیدر کشور چبه عنوان مثال 

با استفاده از  یهای مسکونساختمان تیفیک شیآن کشور به منظور افزا ییشهری و روستا توسعه مسکن و

منظور ارتقاء کیفیت مسکن، صدور ، هشت مرکز از شورای دولتی به 1999. در سال شد جادیسازی اصنعتی

 یِژاپن یالمللنیهای همکاری بنسآژا یاز برخ راهنماییمرکز در ادامه با  نیا .سند رسمی را در دست گرفتند

با  تیدر نها. نمود یمختلف یاستانداردها و مدارک فن هیاقدام به ته های ساختمانفناوری نهیزم متخصص در
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82 Housing Industrialization Promotion Centre 
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های عملکردی ساختمان ینامهیگواه ستمیس» یخط مش فیموفق به تعر یخارج یفن هایکمک استفاده از

 84ت.شده اس نیساخت و ساز در چ تیبهبود وضع موجبموضوع  نیا که کشور شد نیدر ا« 83یمسکون

مسکن واگذار شده است تا  و راه و ساختمان قاتیمرکز تحق بهسازی صنعتی یراهبرگفتنی است در کشور 

ترویج و توسعه این  های فنی و قانونی تأیید و نسبت بهین ساختمانی را با توجه به شاخصهای نوفناوری

 ها اقدام نماید. فناوری

سازی ساختمان در کشور؛ این مهم به خوبی تحقق رغم انجام اقداماتی به منظور رونق صنعتیبا این وجود علی

نیافته و روند ساخت و ساز بیانگر عدم پیشرفت مناسب و قدرتمند در این حوزه است. گواه بر این مدعا گزارش 

ایران در »گوید: است که می 1398 خرداد 22در تاریخ  سازی ساختمانشورای راهبردی صنعتیجلسه دوم 

که دنیا در نسل ششم بوده و در سال آینده  در حالی ؛سازی و صنعت ساختمان قرار داردنسل سوم ساختمان

 «.شودسازی وارد میبه نسل هفتم ساختمان

تراتژی، ی صنعتی ساخت و ساز به ویژه دستگاه های دولتی برای برنامه ریزی و تعیین اسجامعهعلاوه بر این، 

ی تولیدکنندگان دهد که اطلاعات موجود دربارهنشان میها ات جامع و کاملی نیاز دارند. بررسیبه اطلاع

و اطلاعات موجود  بلکه از نوعی نابسامانی در آن حکایت داردنه تنها به روز نبوده،  واحدهای صنعتی ساختمان

 لازم را ندارند.اعتبار 

تعاریف مشخص و استانداردی  گیرند. معمولاًاستفاده قرار میهای نوین مورد مهایی که در سیستاز طرفی واژه

شوند. بنابراین برای دستیابی به بانک اطلاعاتی گردد، بکار برده میندارند و بنا به تعبیر متفاوتی که از آن می

 85.منسجم و معتبر، لازم است واژه شناسی و طبقه بندی درستی از تعاریف ارائه شود

 های مسکونی صنعتیحدلید انبوه واتو عدم -2-4

گیرد و در واقع ها مورد استفاده قرار میسازیهای بزرگ و در انبوهساخت پروژه هنگام سازی ساختمانصنعتی

 .بصرفه و اقتصادی نیستهای کم، در ابعاد کوچک و مساحت

 
83 China’s residential house performance certification system 
84 Zhang, X. L., Skitmore, M., Peng, Y. (2014) “Exploring the challenges to industrialized residential building in 

China”. Journal of Habitat international, Elsevier Ltd. 
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وجود  هاییضعفشور هم علاوه بر این محدودیت که در واقع یک محدودیت کلی و جهانی است در داخل ک

های ساختمانی گذاری )تجمیع سرمایه(، کمبود شرکتصندوق سرمایهها عدم دارد که به نظر بزرگترین آن

 .است های کلان در بخش ساختمانگذاریو نبود امکانات لازم برای سرمایه بزرگ

های و شرکت ودشمی ساختهمتخصص های غیرنیروهای مسکونی کشور به دست واحددر حال حاضر عمده 

شرایط لازم توان گفت می به همین دلیلساختمانی و مهندسان نقش بسزایی در ساخت و ساز مسکن ندارند؛ 

 86ت.نیس فراهمهای ساختمانی شرکتگذاری برای سرمایه

 ، کارگران و جامعهکمبود دانش و تجربه پیمانکاران -2-5

و به همین  رودیم یعال لاتیبه سمت اخذ تحصدریج ت بهکار جامعه  رویینهای صورت گرفته، بر اساس بررسی

خواهد مواجه  ییکار ساده و اجرا روییبا کمبود ن با روش قدیمی هایساختمان دیمدت بازار تولبلنددر دلیل 

های های شاغل ساختمانی از کشورای که در حال حاضر کشور با آن روبرو شده است و عمده نیروشد. مسئله

های سخت و به عنوان خود را مناسب کار در فعالیت کرده لیکار تحص روییچرا که نهستند. ( انهمسایه )افغ

 لئاستفاده از کارگران مهاجر و بدون آموزش در کشور علاوه بر مسا گری. از طرف دکندکارگر ساده تصور نمی

است که اجرای  یالدر ح نیاگردد. میاز کشور  و ارز هیباعث خروج سرما ،یو اجتماع یفرهنگ مشکلات و

ها و دانشگاهکه  دارد دهیمجرب و آموزش دهای نیروبه  ازین دیهای جدفناوریو  یبا روش صنعت ساختمان

 های دوره کارشناسی و یا حتی کارشناسی ارشد،مراکز آکادمیک داخل کشور به علت فشرده بودن سرفصل

. همچنین دهندمینالتحصیلان قرار در اختیار فارغ ان و فرآیندهای آنسازی ساختماز صنعتی یاطلاعات معمولاً

سازی و آموزش نقش بین جامعه و تقاضای مصرفی، فرهنگ در و رشد اطلاعات اعتماد ،اطمینانجهت ایجاد 

افراد جامعه بتوانند به راحتی کیفیت ساخت مسکن  شود کهکند. این رشد اطلاعات موجب میبسزایی را ایفا می

 اسب خود را انتخاب کنند.های مسکونی مناحدرا تشخیص دهند و و

های جدید در کوتاه مدت و بلند ها و اثرات مثبت فناوریجامعه تنها در صورت آگاهی از ویژگی پذیرش کلی

مدت و درک جامع آن امکان پذیر خواهد بود. معرفی و آگاهی از عواملی همچون مقاومت در برابر زلزله، سرعت 

نعتی است، اقبال عمومی را در جذب پدیده های نوین در از اهداف تولید ص جرا و کاهش وزن کهدر ا

 سازی افزایش خواهد داد. ساختمان
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 های انرژی نبود قیمت بهینه برای حامل -2-6

عنوان  کشور در مسکن ازاز الزامات اصلاح ساخت و سیکی  را ساختمانسازی صنعتی ،بسیاری از کارشناسان

تمایل سازندگان و  عدم و انرژی پایین قیمت را ازو سنوع ساخت  این به توجهییب دلایل از یکی و دکننمی

 8۷.دانندمیجویی صرفه  به مردم

اما در شرایطی  کند.می پیدا ی کاهشتوجه قابل کلهای مصرف انرژی به شهزینه سازی ساختمانبا صنعتی

به ساخت خانه به روش صنعتی ندارند. در  ها بسیار اندک است، سازندگان تمایلیکه هزینه انرژی در ساختمان

واحدهای مسکونی صنعتی و با عرضه و  ساخت را جهت سازندگانقیمت انرژی انگیزه بودن  حال حاضر ارزان

فه ترازو به سمت ساخت و ساز به روش قدیمی ت. همین موضوع موجب شده تا کاس کیفیت بالا، کاهش داده

های ساخته شده به روش صنعتی بالا نخواهد رفت تقاضای ساختمانباشد و مادامی که این مسئله حل نشود 

 این دو نوع روش ساخت معنایی نخواهد داشت. و اصلاً رقابت بین

 

 

 

  

 
 نیسوم ،«یراهکارهای عمل شنهادیو پ رانیساختمان در ا یسازیصنعت یهاچالش یسبرر»( 1394) .عبدالله ،ینیو حس ریخواه، ام نیرائ 8۷

 یبهشت دیشه دانشگاهتهران،  ی،و معمار یعمران و توسعه شهر یمهندس یالملل نیکنگره ب
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 در کشور سازی ساختمانگسترش صنعتی هایاهبردر . 3 فصل

های نوین ساخت به کشور مستلزم تغییر رویکرد تلاش برای پیشرفت در حوزه ساخت و ساز و ورود روش

موضوع  تواند در تسریع اینهای مطلوب و کارامد میسئولان و آحاد جامعه است. علاوه بر این اتخاذ سیاستم

سازی تغییر تواند کفه ترازو را به نفع صنعتیهایی که میها و راهبردکمک کند. در ذیل برخی از این سیاست

 دهد شرح داده شده است:

 سیاست کنترل قیمت زمین در کشور -3-1

دهد، ساخت و ساز را تشکیل می درصد هزینه ساختمان 60ه شد، به دلیل آنکه زمین بیش از که گفت همانطور

رو ن و افزایش دسترسی مردم برای خرید را ندارد؛ از اینبه روش صنعتی تأثیر چندانی در کاهش قیمت مسک

 های نوین چندان رغبت ندارند. سازندگان برای ساخت و ساز به روش

. ای در قیمت زمین دارد، رونق بازار مسکن و سرعت ساخت و ساز استکنندهعیینلی که نقش تیکی از عوام

زمانی که انگیزه افراد برای  .ن نیز بالا رفته استای که بازار مسکن رونق یافته، قیمت زمیدر هر دوره

دا روانه بازار زمین یابد، میل سوداگری در بازار مسکن ابتگذاری در بخش زمین و مسکن افزایش میسرمایه

 .در بازار مسکن استساختمان رو است که جهش قیمتی زمین همواره بیشتر از رشد قیمتی شود، از اینمی

)عرضه ثابت(، در صورت فزونی تقاضا بر عرضه، قیمت آن  در کشور لیل محدود بودن زمین، به دعلاوه بر این

های ارند و از زمینقیمت زمین از قیمت مسکن گام بردها در جهت حذف ر صورتی که دولتدیابد. افزایش می

کاهش  استفاده نمایند، علاوه بر رونق ساخت مسکن و به روش صنعتی و نوینعمومی برای ساخت مسکن 

و دلالی زمین به عنوان یک فعالیت غیرمولد محدود  فراهم خواهد شدتقاضای زمین  کاهشقیمت آن، امکان 

 .گرددمی

ه ، ب138۷مصوب سال  ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن قانون 1اساس ماده در همین راستا بر 

درآمد به خانه مناسب، ارتقاء کم هایمنظور تأمین مسکن و سهولت دسترسی فاقدین مسکن به ویژه گروه

نوین و  هایگذاری در تولید مسکن با استفاده از فناوریسرمایه کیفی و کمیّ مسکن تولیدی کشور، حمایت از

کاهش یا حذف بهای زمین از قیمت  ین زمین مناسب وتولید صنعتی مسکن، دولت موظف است از طریق تأم

 د.سازندگان را حمایت کن تمام شده مسکن

 های سوداگرانه، افزایش هزینه فعالیتزمین و مسکن در بازار و دلالی در راستای کنترل سوداگریاز سوی دیگر 

شود توصیه میمالیات بر عایدی سرمایه  و مالیات بر ارزش زمین مانند اخذ مالیاتیی هابا استفاده از سیاست



 

 

 های جهانیسازی ساختمان در ایران و نمونهررسی وضعیت صنعتیب

 

34 
 

تبع آن، افزایش خواهد شد و به منجر در بازار مسکن )سوداگرانه( به کاهش و حذف این دسته از تقاضاهاکه 

 .قدرت خرید تقاضاهای مصرفی مردم را به دنبال خواهد داشت

ر جهت کاهش قیمت مسکن از طریق کاهش بت سازندگان در ساخت و ساز دبه عبارت بهتر بجای آنکه رقا

، رقابت بر سر تولید با کیفیت و سریع خواهد هزینه زمین باشد، با کنترل قیمت این مولفه توسط مسئولین

 سازی در کشور حل خواهد شد.رفت و یکی از مسائل بزرگ صنعتی

 سازی و توسعه آموزشهای معطوف به آگاهیسیاست -3-2

 ،یهای ساخت صنعتو حرکت به سمت استفاده از سیستم یآموزش عال ستمیدرست س تیریدر صورت مد

مصالح  دیتول یکرده هم در واحدهای صنعت لیتحص روهاییرای نب یعیفضای کار وس ساختمان صنعت

 خواهد کرد.  جادیا نیهای ساختمانی نوهم در کارگاه و ساختمانی

 نیو هدفمند نمودن ا ساختمان صنعت های مرتبط بااز رشته یاندک در برخ راتییتغ جادیبا ا گریبه عبارت د

امکان  یهای ساخت صنعتسیستم رییبا به کارگ ها در صنعت ساختمانآن لانیالتحصفارغ تیفعال ،هارشته

های دانشگاهی که در حال حاضر . این موضوع موجب اشتغال جمع کثیری از تحصیل کردهخواهد بود ریپذ

 رد.بیکار هستند را فراهم خواهد ک

 نییپا لاتیصحور را افراد با تاز کارگران بخش مسکن در کش تعداد بسیاری نکهیا با توجه بهاین، بر  علاوه

های ساخت ستمیکارکنان در س نیا رییبه کارگ تیبه خودی و قابل خود شرفتیانتظار پ ،دهندمی لیتشک

 رییادگیبه  لیتما ایامکان  افراد معمولاً نیا ،یمشکلات مال وجود ه بهبا توج نخواهد بود. ریامکان پذ یصنعت

ای در زمینه های فنی و حرفهایجاد آموزشکدهاز این رو  .نددارو آزاد را ن یخصوص در موسسات دنیو آموزش د

 امری اجتناب ناپذیر است. آموزش تولید صنعتی ساختمان

آیین نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت  6فصل  30س ماده شود که بر اسااین موضوع در حالی مطرح می

 یو مسکن و شهرساز یاجتماع کار و امور ،یو فناور قاتیم، تحقهای علووزارتخانه، از تولید و عرضه مسکن

روز صنعت  هاییو فناور یساخت صنعت یکاربرد قاتیآموزش و تحق یلازم را برا نهیحسب مورد، موظفند زم

 .ندیهم نماساختمان فرا

 یهامهندسان و تشکل، هایشهردار یبا همکار اجتماعی امور و کار وزارت همچنین طبق تبصره این ماده،

قانون را  نیا یاجرا ازیکارگران ماهر مورد ن تیآموزش و تربموظفند شاغل در بخش مسکن،  یو صنف یاحرفه

 -13۷4 مصوب و کنترل ساختمان یظام مهندس( قانون ن4ماده ) یینامه اجرا نییمربوط، در قالب آ هدر حرف

 نمایند. قانون اجرا نیاز اعتبارات موضوع ا یریگو با بهره



 

 

 های جهانیسازی ساختمان در ایران و نمونهررسی وضعیت صنعتیب

 

35 
 

توان گفت درصد بالایی از با این وجود این تکالیف تاکنون از سوی متولیان با قوت انجام نگرفته است و می

 .سازی ساختمان آشنایی لازم را ندارندکارگران و پیمانکاران با صنعتی

ان مسکن، رسانی و ایجاد شفافیت برای مقایسه بین روش قدیمی و صنعتی توسط متقاضیهمچنین جهت آگاهی

بندی گردد. پس ، مشخصات فنی و مصرف انرژی دستهکیفیت واحدهای مسکونی از طریق صدور گواهی باید

گوناگون تبلیغاتی های ز روشهای آموزشی برای مردم و استفاده ااز این اقدامات باید از طریق برگزاری کلاس

ی کاربردی مزایای بلیغاتی با معرفی، نحوهها و از طریق پوسترهای تهای جمعی، مجلات و روزنامهدر رسانه

 88د.اقتصادی و اطمینان و رضایت اقشار جامعه را جلب نمو

و حمایت از تولید و آیین نامه اجرایی قانون ساماندهی  31ذکر این نکته حائز اهمیت است که بر اساس ماده 

موظف هستند با  شهرسازی وزارت مسکن و وسازمان صدا و سیمای جمهوری اسلامی ایران ،  عرضه مسکن

راهکارهای لازم برای ارتقای آگاهی مردم و جامعه مهندسی کشور در ارتباط با مزایای تولید  همکاری یکدیگر

های نوین، سازگار با محیط زیست و فرهنگ فناوری صنعتی ساختمان، از جمله ساخت سریع، اقتصادی، مقاوم با

 ند.یر موارد را به مورد اجرا گذارسا و انرژی جویی صرفه اسلامی، - معماری ایرانی

مشارکتی در قالب -فعالیت ترویجی هیچ گونهکه این آیین نامه تصویب شده تاکنون  1388با این وجود از سال 

ارائه  یا سازی باشدها و مزایای صنعتیمستلزم معرفی سیستم یشی کهمان هایهای تلویزیونی و یا کلیپبرنامه

هایی برای شناسایی جلب است. از این روی تسریع در ساخت و ارائه چنین برنامه یا به تعداد کافی نبوده نشده

 ت.اسها و مزایای هرکدام به جامعه و ذینفعان مورد تأکید سازی ساختمان، سیستممشارکت در امر صنعتی

 سازی دانش و تکمیل و ارتقا چرخهیایجاد مراکز تحقیق و توسعه به منظور توسعه و بوممضاف بر موارد مذکور 

تواند در استفاده دو چندان هایی است که میی از جمله راهکارتوسعه فناوری در واحدهای تولید ایجاد و

با توجه به شرایط خاص  ذ شده بایدسیاست اتخادر این خصوص سازی در کشور نقش داشته باشند. صنعتی

یی تهیه و تنظیم شوند تا ضمن همخوانی با شرایط ایران، صنعتگران و ایران استانداردها اقلیمی و مصالح بومی

در همین راستا  ها چارچوب فعالیت و مسیر درست طراحی و ساخت را برگزینند.آن طراحان با دسترسی به

 ها نیز کارآمد باشد.تواند در برآورد هزینهمی سازی ساختمانصنعتی هایفهرست بها متناسب با روش هیته

 سازی صنعتی روشهای ناظر بر تأمین مالی ستسیا -3-3

دولت و ، های ذیربطحمایت سازمان ؛صنعتی بسیار زیاد است با کشورهایکشور که فاصله فناوری از آنجایی

 دیمبلغ وام ساخت و خر رییتغ ایو  تیاولو گرفتننظر  در .است ضروری ها در تولید صنعتی ساختمانبانک

 
راهبردهای  سازی ساختمان و ارائهبررسی اهمیت صنعتی( »1389، علی. )سیدحسین ساداتی و منصورخاکی، بالادهی ،احسان ،مهدوی 88

 سازی و مدیریت شهری، خمین، دانشگاه آزاد اسلامیسومین همایش مقاوم ،«لازم جهت فراگیر نمودن آن
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سازی به سوی صنعتی هدایت سازندگان منظور راه حل به کیبه عنوان  دتوانساخت میمسکن با توجه به روش 

 . دیمسکن عمل نما

تواند های مسکونی صنعتی میتر برای ساختمانارائه وام خرید مسکن با نرخ سود کمتر و مدت بازپرداخت بیش

به تبع که  کونی صنعتی ساز گرددهای مسواحد دیتقاضا برای خر شیافزا شوقی برای خریداران باشد و باعثم

 دهد.ی سوق میهای ساخت صنعتبالاتر و با استفاده از روش تیفیهای با کبه سمت ساخت خانه سازندگان را

شود. گفتنی است این شیوه تشویق برای سازندگان، از طریق واگذاری وام ساخت توسط بانک مسکن اجرایی می

تر از سازندگان ، میزان نرخ سود و بازپرداخت است که برای حمایت بیشاما دو نکته حائز اهمیت برای این وام

گردد ه شده تنها به سازندگان پرداخت میصنعتی تمایز چندانی ایجاد نشده است. علاوه بر این، تسهیلات ارائ

 ها وامی متمایز از تسهیلات موجود در نظر گرفته نشده است. و برای خرید این نوع از ساختمان

سازی در تعریف بانک مسکن که از ضوابط مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازی، تدوین و ملاک عمل صنعتی

های نوین است که در این خصوص فناوری ش مونتاژ و کاربردساخته، پیهای پیشقرار گرفته، شامل روش

زی به عنوان معیار پذیرش های مورد تایید و دارای گواهینامه فنی از مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسافناوری

 .سازی از جانب بانک قرار خواهد گرفتهای صنعتیطرح

های و همچنین روش در زمینه صنعت ساختمان رهای منتقل شده به کشوفناوریهای مسکن از چنانچه سازنده

هر واحد  کنند، بانک مسکن به ازای ساخت وساز استفاده وری مصرف انرژی، برای ساختمنتهی به ارتقاء بهره

 .خواهد کرد میلیون تومان تسهیلات بدون سپرده پرداخت1۷0، مبلغ در تهران مسکونی

 تفکیک روش ساخت همسکن ب تسهیلات بخش. 1جدول 

 منطقه
 یبه صورت انفراد

 یومجتمع ساز

 به سازندگان 

 یحرفه ا

در صورت استفاده  یابه سازندگان حرفه

 یو کاهش مصرف انرژ نینو یاز فناور

 میلیون تومان 1۷0 میلیون تومان 140 میلیون تومان ۷0 شهر تهران

مراکز استان ها و 

 200شهرهای بالای 

 یتهزار نفر جمع

 میلیون تومان 160 میلیون تومان 130 میلیون تومان 60

 میلیون تومان 130 تومانمیلیون  110 میلیون تومان 50 سایر شهرها

 میلیون تومان 110 میلیون تومان 90 میلیون تومان 40 کمتر توسعه یافته
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در اعطای و  تاس درصد 18  نرخ سود تسهیلات بدون سپرده در دوران مشارکت مدنی و فروش اقساطی

جدید، فناوری نوین و کاهش مصرف انرژی، یک درصد تخفیف  فناوریتسهیلات مشارکت مدنی با استفاده از 

 89.رسانددرصد می 1۷که سود را به  گرددنرخ سود در پایان قرارداد مشارکت مدنی اعمال می

ماه با  36و حداکثر تا مدت اولیه قراردادهای مشارکت مدنی در بخش مسکن، با توجه به نظر ارزیاب 

زمان بازدید به شرح ذیل تعیین  مانده و میزان پیشرفت فیزیکی درقیدرنظرداشتن حجم پروژه، هزینه با

 :گرددمی

واحد مسکونی  50 تا 21 ،ماه 21واحد مسکونی حداکثر 20تا  6 ماه، 15 حداکثر مسکونی واحد 5 تا •

 ماه 24حداکثر 

 .هما 36 واحد مسکونی و بیشتر حداکثر  101از ، ماه 30واحد مسکونی حداکثر  100تا  51 •

محل  اییارانهاعتبارات توان علاوه بر این، به منظور تأمین مالی جهت توسعه صنعتی در کشور می

 سازیخریداران واحدهای تولید شده به روش صنعتی برای پرداخت بهرا سازی های حاصل از صنعتیجوییصرفه

یابد و با توجه به های ساختمانی و ... کاهش میعتی مصرف انرژی، ضایعات و نخالهاستفاده کرد. در روش صن

های فرسوده ، نیاز به بازسازی و نوسازی مسکنافزایش کیفیت ساخت و ساز و افزایش عمر مفید ساختمان

ه دنبال ها باینگونه ساخت و سازجویی هزینه دولت را در توسط دولت کمتر خواهد شد که این موارد صرفه

 دارد.

 آیین نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن 29مضاف بر موارد مذکور لازم است ماده 

های نوین صنعت آلات و مواد اولیه مورد نیاز برای تولید فناوریماشینبا قوت اجرایی گردد. طبق این ماده، 

ک مورخ 580ت/1221۷3نامه شماره رصد موضوع تصویبکن که مشمول تعرفه صفر دساختمان برای تولید مس

 .شوندهای مسکن و شهرسازی و صنایع و معادن معرفی میگردند، توسط وزارتخانهمی 1386/8/1

 جویی حامل های انرژیسیاست صرفه -3-4

 است. های انرژیحامل متیق شیشدن و افزا یواقعسازی در کشور، های حرکت به سمت صنعتیراهکاراز  یکی

های با روش سهیدر مقا رایجهای برداری مسکن در روشدوره بهره خصوص های ساخت و بههزینهاین اقدام  با

 . یافتخواهد افزایش  یصنعت

و برهم خوردن تعادل افزایش قیمت مسکن های انرژی باعث حامل به های مربوطهزینه شیافزا به طور قطع

علاوه  بعدی اقدام در مراحل نیاتوان دریافت که تر میه کلاندر نگااما  ؛کشور خواهد شد ساختماندر صنعت 
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 و حرکت به سمت ازیباعث بوجود آمدن احساس ن ارانه،یدولت به صورت  یرفت منابع مالاز هدر رییبر جلوگ

در بلند مدت و پس از فراهم تواند . بنابراین چنینی راهکاری میخواهد شد یساخت صنعت نهیبه هایسیستم

 ۷جویی در منابع انرژی در بند ط و رونق ساخت و ساز صنعتی در کشور استفاده گردد. صرفهشدن شرای

ساز مقررات ملی واستانداردهای ساختاشاره شده است و طبق آن باید  های کلی نظام در امور مسکنسیاست

  .گردداجباری  ی انرژییجوهای صرفهو طرح ساختمان
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 سازیتجارب جهانی صنعتی . 4 فصل

 مالزی -4-1

ها، ها از جمله ستوندر گذشته مسکن متداول کشور مالزی بود. اجزای این خانه (TMH) خانه سنتی مالایی

ها مفهوم مدولار بودن و تکرارپذیری را ارائه این خانه شدند.تیرها، دیوارها، کف و سقف قبل از ساخت، آماده می

 دادند.می

 

 ی در مالزییمالا یخانه سنت. 5شکل 

به مرور زمان در پی افزایش چشمگیر جمعیت مالزی پس از استقلال، تقاضای مسکن در این کشور افزایش 

های بالا، پاسخگوی حجم زیاد که روش ساخت و ساز معمولی به دلیل سرعت پایین و هزینهیافت. به طوری

این کشور  2020تا  1995عیت از سال های چن و همکارانش با افزایش جمبر اساس بررسی  90د.متقاضیان نبو

مالزی تمرکز بر دولت  میلیون واحد مسکونی خواهد داشت. به همین منظور، 8.5نیاز به ساخت بیش از 

اساسی انتخاب  و پاسخ به نیاز این کالای عنوان راهی برای رسیدن به توسعه پایداربه راساختمان سازی صنعتی

 91د.کر

 
90 Qays, M., Mustapha, K.N., Mohammad, B.S. (2009) “Advantages of industrialized building system in 

Malaysia”. Universiti Tenaga Nasional, Malaysia. 
91 Chen, E.L.L. (2000) “An Overview of the Malaysian Property Market”. Paper presented at the UPM Workshop 

“Environment Friendly Township for Developing Countries”, Serdang, Malaysia. 
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د. سال در این کشور قدمت دار 60 در مالزی نیست و حدود بحث جدیدیسازی ساختمان، موضوع صنعتی

با بازدید وزارت مسکن و دولت محلی مالزی از چندین کشور  1960سیستم ساخت صنعتی از اوایل دهه 

 92د.اروپایی آغاز ش

و سرعت  شی را با اهداف ساخت خانه با کیفیت، مقرون به صرفهپس از طرح ایده اولیه، دولت دو پروژه آزمای

بالا و کاهش زمان تحویل به تصویب رساند. پروژه اول در کوالالامپور و دومی در پنانگ بود که در هر دو این 

 ساخته استفاده شده است.آپارتمان ها از اجزای بتنی پیش

قیمت واحد آپارتمان ارزان 3000طبقه، شامل  1۷بلوک  ۷کوالالامپور با ، در محدوده 1964اولین پروژه در سال 

، دومین پروژه مسکن 1965فروشگاه با استفاده از سیستم پانل بزرگ دانمارکی ساخته شد. در سال  40و 

آغاز شد.  فروشگاه در اطراف پنانگ 66واحد و  3699طبقه شامل  18بلوک  3طبقه و  1۷بلوک  6متشکل از 

 93.احداث شد  Estoit وژه با استفاده از سیستم فرانسویاین پر

 

 کوالالامپورمسکن در  یسازیصنعت پروژه. 6شکل 

 

 
92 Thanoon, W.A.M., Peng, L.W., Abdul Kadir, M.R., Jaafar, M.S. and Salit, M.S. (2003) "The Experiences of 

Malaysia and Other Countries in Industrialized Building System in Malaysia". Proceeding on IBS Seminar. UPM, 

Malaysia. 
93 Abedi, M., Fathi, M. S., Mirasa, A. K. (2011) “Establishment and Development of IBS in Malaysia”. 

International Building and Infrastructure Technology Conference (BITECH 2011), Penang, Malaysia. 
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 پنانگمسکن در  یسازیصنعت روژه. پ7شکل 

وری و کیفیت در دو پروژه پایلوت مالزی بهرهو سیستم معمولی از نظر هزینه،  IBS مقایسه عملکرد بین سیستم

درصد بیش تر از ساخت و ساز یک ساختمان مشابه با روش  8.1ایشی نشان داد که هزینه اولین پروژه آزم

از نظر سرعت ساخت و ساز نیز در هر دو  .تر بوددرصد پایین 2.6معمولی است؛ در حالی که هزینه پروژه دوم 

 ساخته صرف شد.های پیشاه راه اندازی کارخانهماه زمان به همر 2۷پروژه 

ساختمان  سازیصنعتی گذاری درشروع به سرمایه یهای متعدد خارجکتشر لوت،یهای پاپروژه ساخت ازپس 

 25) کایآمر متحده الاتیکشورهای ا ،نتشر شدم 2003 که در سال یگزارش که بنا برطوریبه .مالزی کردنددر 

 94.نداسازی در مالزی داشتهمشارکت را در استقرار صنعتی نتریبیش( 1۷یا )استرالو  درصد( 1۷) آلمان ،درصد(

، به دلیل آنکه این 19۷0و اوایل دهه  1960های صنعتی کشورهای خارجی در اواخر دهه استفاده از سیستم

به کار گرفته شد، عمدتاً بسته و بدون توجه به اقتضائات فرهنگی و شرایط اقلیمی  صورت چشم بهها سیستم

بیش از حد بود و در مقابل تکمیل و  ها نیز بودجه تخصیصیدر برخی از این پروژه 95د.با شکست مواجه شدن

های مسکونی انتظارات جامعه را گرفت. علاوه بر این، کیفیت واحدها در زمان معین انجام نمیواگذاری واحد

 کرد.برآورده نمی

تا  1980از سال سازی دانشبومیآداب و رسوم مالزی و  سازی باتر صنعتیطباق بیشدر همین راستا جهت ان

شروع به گسترش کرد. در قراردادهای  یو داخل یخارج مانکارانیپ نیب 96یدهای مشارکت انتفاعقراردا 1990

 
94 Thanoon, W.A.M., Peng, L.W., Abdul Kadir, M.R., Jaafar, M.S. and Salit, M.S. (2003) "The Experiences of 

Malaysia and Other Countries in Industrialized Building System in Malaysia". Proceeding on IBS Seminar. UPM, 

Malaysia. 
95 Qays, M., Mustapha, K.N., Mohammad, B.S. (2009) “Advantages of industrialized building system in 

Malaysia”. Universiti Tenaga Nasional, Malaysia. 
96 Joint Venture 
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. شدیساخته م یهای خارجشرکت یو با کمک فن یداخل مانکاریسازی ساختمان توسط پفوق، پروژه صنعتی

مراکز  نیهمچناز خود نشان دهند.  تریبیش کردند تا نوآوری یسع یداخل مانکارانیفوق، پ یدر بازه زمان

 9۷.برداشتند صرفه بهسازی شده و مقرونبرای ساخت مسکن صنعتی ییهاقدم زین یقاتیتحق

های سازی در قالب نقشه، گسترش صنعتی98توسعه صنعت ساختمان مالزی ئتیه با تأسیس 1998سال   در

های مختلف بخش هدف اصلی از تشکیل چنین سازمانی هماهنگی .سازی ساختمان دنبال شده استراه صنعتی

های صنعت ساختمان ها و قابلیتتوسعه ظرفیت ،مرتبط با صنعت ساخت، افزایش رقابت در فضای ساخت و ساز

محوری برای فراهم آوردن سطح  گرایی، نوآوری و دانشبر تخصص ا تأکیدوری و باز طریق بهبود کیفیت و بهره

 انداز ترسیم سعه صنعت ساختمان مالزی است و چشمتو . مأموریت این سازمان،استبالایی از کیفیت زندگی 

زمینه توسعه صنعت ساختمان  جهانی در شدن به یک سازمان معتبر و در کلاس شده برای آینده آن، تبدیل

 99.است

سازی در کشور صورت پذیرفت؛ اما در این بین های دولت مالزی به سمت گسترش صنعتیاقدامات و سیاست

یک واحد خصوصی فعال زات و نبود دانش، این کشور را با مشکل مواجه کرد؛ چرا که هزینه اولیه تأمین تجهی

مخصوص، ( R&Dه )توسع وآلات و تجهیزات خاص، مرکز تحقیق سازی ساختمان به ماشینزمینه صنعتی در

  شت.های سازه مجهز و گرانقیمت نیاز داآزمایشگاه واحد خدمات و پشتیبانی و

های گسترده به انجام پژوهش تولید صنعتی ساختمان در داخل کشور نیاز تجهیزات آلات وبرای ساخت ماشین

اقدام به تأسیس  2004ال در این راستا دولت مالزی در سبود. و ایجاد مراکز تحقیق و پژوهش اختصاصی 

کرد. وظیفه این  IBS Center) )101ساختمان سازیو مرکز صنعتی 100(CREAM)پژوهشگاه ساختمان مالزی 

های تحقیق و . این مراکز دارای بخشبود ز تقویت ارتباط میان بخش صنعت ساختمان و مراکز پژوهشیمراک

 بودند.های سازه مجهز توسعه و آزمایشگاه

 
9۷ Din, I. (2012) “IBS Roadmap-Status Towards 2015”. The International Constructional Steel Conference (ICSC), 

Kuala Lumpur, Malaysia. 
98 Construction Industry Development Board (CIDB) of Malaysia 
99 Abedi, M., Fathi, M. S., Mirasa, A. K. (2011) “Establishment and Development of IBS in Malaysia”. 

International Building and Infrastructure Technology Conference (BITECH 2011), Penang, Malaysia 
100 Construction Research Institute of Malaysia 

101 Industrialized Building System Center 
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 نیاول فیو تأل نیاقدام به تدو 2003 یال1999های  در فاصله سال 102سازیراهبری صنعتی تهیکمدر این بین 

را برای 1064دولت مالزی استاندارد شماره  2001الزی کردند. در سال  سازی ساختمان در منقشه راه صنعتی

 103د.کر نیسازی تدوروش صنعتی به دشدهیاستانداردسازی قطعات تول

-5 استراتژی و بر اساس 2010  یال 2003  یسازی ساختمان برای بازه زماننقشه راه صنعتی نیاولپس از آن، 

104M تیتقو ،یبه کارگران خارج یهدف خود را بر روی کاهش وابستگ ینقشه راه، تمام نیبنا شده است. ا 

 و توسعه رقابت در صنعت مالزی متمرکز کرده است.  یمنیوری، بهبود ابهره شیافزا ساخت، تیفیک

های ساخت را و روش کیگذاری در بخش فناوری، تکنسازی ساختمان سرمایهنقشه راه صنعتی ن،یعلاوه بر ا

 ای یمحلو  یدولت یهاوزارتخانه یکه بر اساس آن تمام تصویب شد یقانون 2008 کتبردر ا. کرده است قیتشو

سازی اختصاص خود را به صنعتی یهای ساختماناز پروژه درصد ۷0 دیه دولت مرکزی باوابسته ب هایدستگاه

در نقشه  هشد نیمطابق برنامه تدو سازیصنعتی مسئول نظارت بر روند ،نهیدر کاب ایتهیکم نیدهند. همچن

 .راه شد

 2015تا  1960را از سال ساختمان  از تلاش دولت مالزی برای توسعه صنعتی سازی یگزارشل زیر خلاصه شک

 .دهدنشان می

 

 یدر مالز یسازی. نقشه راه صنعت8 شکل

 
102 IBS Steering Committee 
103 Abedi, M., Fathi, M. S., Mirasa, A. K. (2011) “Establishment and Development of IBS in Malaysia”. 

International Building and Infrastructure Technology Conference (BITECH 2011), Penang, Malaysia 
104 Manpower-Materials-Management-Monetary-Marketing 
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نقشه راه دوم ، 2010یال 2003های  سازی ساختمان در خلال سالصنعتی نقشه راهتوجه به تجربه  با

 یکاری اصل انیجر 4برنامه کاری است که در   3۷ ارایراه د نقشه نیشد. ا نیسازی ساختمان تدوصنعتی

محصول ، کاربران، یدولت آلات نیو ماش زاتیتجه: تیکاری عبارتند از تقو انیجر 4 نیاند. اشده گنجانده

 .صنعتو  دییتول

عبارتند  2015  یال 2011های سالسازی ساختمان مالزی در نقشه راه دوم صنعتی یاهداف مشخص و اصل

 زانیم شیافزاو دوما  درصد ۷0 نزایبه م یدولت وسازهای ساخت سازی درمشارکت صنعتی زانیحفظ ماولا  از:

 2015.105 سال انیدرصد در پا 50به  یبخش خصوص وسازهای ساخت سازی درمشارکت صنعتی

توان از سه شاخص جهت ارزیابی این موضوع میسازی هموارتر شد و انتشار نقشه راه، مسیر صنعتیاز زمان 

یعنی میزان ساخت و ساز صنعتی، تعداد پیمانکاران دارای مجوز و تعداد  106(KPI) سنجش عملکرد کلیدی

 استفاده کرد. ISOتولیدات دارای گواهینامه 

غیر  های مسکونی،میزان ساخت و ساز صنعتی در ساختمان 2014ها نشان داد که در پایان سال بررسی

های خصوصی، در حالی که در مورد پروژه بوده؛ ۷6و  80، ۷0های دولتی به ترتیب مسکونی و اجتماعی در پروژه

 10۷ت.تحقق یاف 2015تا  2011بوده است بنابراین هدف نقشه راه  64و  63، 65به ترتیب  میانگین این تعداد

 
105 CIDB. (2011) “Industrialized Building System (IBS) Roadmap 2011-2015 Construction Industry Development 

Board (CIDB)”. Kuala Lumpur, Malaysia. 
106 Key Performance Indicators 

10۷ Hamid, Z.A., Hung, F.C., Rahim, A.H.A. (2017) “Retrospective View and Future Initiatives in Industrialised 

Building Systems (IBS) and Modernisation, Mechanisation and Industrialisation (MMI)”. by John Wiley & Sons 

Ltd. 



 

 

 های جهانیسازی ساختمان در ایران و نمونهررسی وضعیت صنعتیب

 

45 
 

 

 ی دولتی و خصوصیهادر ساختمان یتساخت و ساز صنع زانیم. 2نمودار 

هستند باید به  ISO که دارای گواهینامه IBS همانطور که در نقشه راه بیان شده است، تعداد تولید کنندگان

 در آن سال خاص برسد. IBS درصد از تولید کنندگان ثبت شده 10

 189بودند و از بین این  را تولید کرده  IBSجزء 381در مالزی  IBS تولیدکننده 189، 2014از نوامبر 

 ISO را به دست آورند )برای افرادی که دارای گواهینامه  Aکلاس تولیدکننده توانستند مدرک 20تولیدکننده 

ه دست را ب Bسازنده کلاس  69(. همچنین  QA / QCهستند؛ دارای گزارش آزمایش محصول هستند و با

 C سازنده گواهینامه کلاس 12و به  (QA / QCند و با آوردند )برای کسانی که گزارش آزمایش محصول را دار

را با یکدیگر جمع  C و  A،B دارند(. اگر تعداد تولید کنندگان کلاس   QA / QC داده شد )برای کسانی که فقط

در سال  IBS د از تولید کنندگان ثبت شدهدرص 53تولید کننده مقایسه کنیم حدود  189کنیم و نسبت به 

 108.اند وجود داشته 2014

 
108 Hamid, Z.A., Hung, F.C., Rahim, A.H.A. (2017) “Retrospective View and Future Initiatives in Industrialized 

Building Systems (IBS) and Modernization, Mechanization and Industrialization (MMI)”. by John Wiley & Sons 

Ltd. 
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 CIDBشده در ثبت یبه روش صنعت دکنندگانیتعداد تول. 3نمودار 

 

 سطح کیبه تفک یبه روش صنعت دکنندگانیتعداد تول. 4نمودار 

 

که  IBS در دوره های کنندهبا مراجعه آمار تعداد پیمانکاران شرکت IBS پیمانکاران دارای مجوزهمچنین تعداد 

سازی های صنعتیها بر اساس مشخصات مهارت سیستماین دوره آید.شود، بدست میبرگزار می  CIDB توسط

 شوند.طبقه بندی می ،های چوبیو قاب های قالب، سیستم بلوکهای فلزی؛ سیستمساخته؛ قابشامل بتن پیش

 1000شرکت کردند که این تعداد بسیار فراتر از هدف  IBS هایپیمانکار در دوره 9423، تعداد 2014از نوامبر 

 پیمانکارِ نقشه راه دوم بود.
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 IBS یهاکننده در دورهشرکت مانکارانیپ. 5نمودار 

های کشورهای پیشرو در زمینه ساخت و ساز صنعتی در آسیا بوده و در سالدر حال حاضر کشور مالزی یکی از 

های سازی در مالزی یکی از سیستم. هر چند صنعتیپیشرفت شایان توجهی در این زمینه داشته است اخیر

سازی هایی بر سر راه صنعتیرایج شده؛ اما بر اساس دیدگاه مسئولان مالزی، در حال حاضر نواقص و چالش

 تمان در این کشور وجود دارد که باید به کلی رفع شوند.ساخ

 چین -4-2

وه بر تلاش به منظور حفظ فرهنگ گذشته، پس از طی مسیرهای لازم توسعه، در خصوص در چین نیز علا

-مونتاژ، روشساخت، پیشهایی همچون پیشساختمان، استفاده از روش ساخت صنعتی شده، که دارای ویژگی

 ، به منزله یک روش مهم و فراگیر پیگیری شد.کارگاهخارج از  های ساخت مدرن، تولید

ساخته به های به طور کامل کنترل شده، تحویل اجزای پیشدر محیط یا اختمان در کارخانهتولید اجزای س

برنامه چین  و گیری ساختارهای ساختمان از جمله اقداماتهای ساخت وساز و گردآوری اجزا برای شکلمحل

سعه ر همین خصوص، چین راهبردهایی را برای تود 109.خود بود های ساخت متداولشیوهبرای اصلاح 

گیری از سازی ساختمان و کنترل کیفیت و استانداردسازی ساختمان شهری و روستایی با بهرهصنعتی

توسعه سازی ساختمان شکل گرفته و ها برای اجرا و کاربرد صنعتیهای پیشرفته دنبال کرد. این سیاستفناوری

اخت و ساز و برآورده کردن انتظارات های سبنابراین هدف از این برنامه، اهمیت یافتن کیفیت پروژه .یافتند

 .شدمنجر های ساختمانی چین سازی در پروژهمشتریان بود که به کاربرد مؤثر صنعتی

 کرده است. ای پیچیده را طیدر چین یک روند سه مرحله سازی ساختمانبه طور کلی توسعه صنعتی

 
109 Chiang, Y.H., Chan, H.W.E., Lok, K. L. L. (2006) “Prefabrication and barriers to entry – a case study of public 

housing and institutional buildings in Hong Kong”. Habitat Int. 30 (3). 
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 میلادی 70تا  50دهه  ؛توسعه اولیه -4-2-1

حال، در  نیگردد. با ایبرم 1950به دهه  نیساخته در چو بتن پیش یصنعت یهاپژوهش و استفاده از سازه

« 110ساخت و ساز بزرگ» کیاز تکن یریادگیساخته با تمرکز بر پیش هایفناوریبود که  19۷0دهه  لیاوا

های ساخت وساز مرکزی چین توانا شدند ساز آژانسبا این نوع روش ساخت و 111.به کار گرفته شدند یاز شورو

های استاندارد های مدرن را تهیه کنند، طرحهای معماری استانداردی برای به کارگیری در کارخانهه طرحک

ا قادر به تولید انبوه اجزای هل بزرگ که سازندگان بر اساس آننهای آپارتمانی با روش پابرای ساخت خانه

 .ساخته شدندپیش

ساخت کارخانه تولید اجزا و قطعات و مکانیزاسیون  در این دوره، دولت سه تحول استانداردسازی طراحی،

ساخت و ساز را به عنوان اقدامی برای تحقق هدف نهایی صنعتی شدن با کیفیت، پر سرعت، کارآمد بالا و 

 ین حال، روش ساخت و ساز بزرگ شوروی در آن زمان مشکلات جدی ایجاد کرد.با ا. هزینه را مطرح کردکم

از جمله مقاومت کم در برابر زلزله، ضد آب نبودن و درزگیرهای بی کیفیت بود که هایی این روش دارای ضعف

 علاوه بر این، هیچگونه عایق شد.موجب نشت آب در ساختمان دو یا سه سال پس از اتمام ساخت و ساز می

یجاد کرد. حرارتی، گرما یا صدا در نظر گرفته نشده بود و همین عوامل ناراحتی بسیاری را بین مردم جامعه ا

 112.ساخته در چین به تدریج در معرض افول قرار گرفتدر نتیجه، فناوری پیش

 2000دهه اوایل تا  80 دهه ؛توسعه بازیابی -4-2-2

به منظور پاسخگویی به  به رونق توسعه مسکن کرد.، دولت به صورت گسترده شروع 1980در اواسط دهه 

مسکن »مورد پیگیری قرار گرفت و درنهایت به معرفی بار دیگر  سازیصنعتی افزایش تقاضاهای موجود، مفهوم

، استفاده از 1990منجر شد. با این حال، پس از ورود به دوره طلایی در دهه  1980در اواخر دهه  «صنعتی

دلیل اصلی این اتفاق دستیابی سازندگان به تسهیلات و زمین رایگان بود؛   راکد شد.سازی مجدداًروش صنعتی

توانستند به راحتی به سود مناسب دست یابند و همین عامل، بی با روش ساخت قدیمی می چرا که این افراد

 ت.سازی را به دنبال داشها و روش صنعتیتوجهی به نوآوری

ربط در داخل و خارج از گذاران و متخصصان ذیها و تجاربی که سیاست، با توجه به آموزش1995در سال 

مسکن به روش صنعتی را به خوبی درک کردند و به همین دلیل به توسعه کشور آموخته بودند، اهمیت ساخت 

 سازمانی 1998در سال صنعتی ساختمان به عنوان رویکرد اصلی برای چشم انداز آینده کشور توجه ویژه شد. 

 
110 large boardroom 
111 Wang, Y. (2006) “Housing industrialised buildings in China: status quo and future development”. unpublished 

thesis. China: Department of Architecture, South China University of Technology. 
112 Zhang, X. L., Skitmore, M., Peng, Y. (2014) “Exploring the challenges to industrialized residential building in 

China”. Journal of Habitat international, Elsevier Ltd. 
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آن کشور به منظور  ییشهری و روستا توسعه در وزارت مسکن و 113سازی مسکننوان مرکز توسعه صنعتیبا ع

، هشت مرکز از 1999. در سال شد جادیسازی ابا استفاده از صنعتی یهای مسکونساختمان تیفیک شیافزا

مرکز در ادامه با  نیا .شورای دولتی به منظور ارتقاء کیفیت مسکن صدور سند رسمی را در دست گرفتند

 هیاقدام به ته اختمانهای سفناوری نهیزم متخصص در یِژاپن یالمللنیهای همکاری بآژانس یاز برخ راهنمایی

خط  فیموفق به تعر یخارج یفن هایکمک با استفاده از تیدر نها. نمود یمختلف یاستانداردها و مدارک فن

 موجبموضوع  نیا که کشور شد نیدر ا 114«یمسکون هایعملکردی ساختمان ینامهیگواه ستمیس» یمش

 115ت.شده اس نیساخت و ساز در چ تیبهبود وضع

 کنون تا 2000واسط دهه ا ؛توسعه تداوم -4-2-3

های نیروی کار و افزایش مصرف انرژی و لزوم حفاظت از با توسعه پایدار و سریع اقتصاد ملی، افزایش هزینه

ساخته به تدریج افزایش یافت. این رشد موجب توسعه و گسترش تدریجی محیط زیست، استفاده از بتن پیش

 شد.  2000سازی در اواسط دهه صنعتی

این لیست مبتنی بر سازی ساختمان را تهیه کرد. لازم برای صنعتی دولت لیستی از استانداردهای در این بین

در ادامه این روند  116د.و سیستم تولید استاندارد بو سازی، مصالح اولیه سازهفنی در صنعتی  هایتکنیک

مهندسی ساخت  و شرکت پیمانکاری عمومی و 11۷ونکه های بزرگ صنعت ساختمان چین مانند شرکتشرکت

 ، وارد بازار شدند. 118نان تانگ و ساز

سازی ساختمان کردند و موفق به ارائه چندین روش ها شروع به تحقیق و توسعه صنعتیشرکت، 2005در سال 

ساخته بتنی شدند. همچنین به منظور توسعه و کنترل ساختمان یک سری استانداردهای مدولار و پیش

  ا ارائه دادند.های مسکونی داخلی رساختمان

های تدوین شده سازی خود بر اساس استانداردعتی، شروع به اجرای سیستم صن2004شرکت ونکه در سال 

، شرکت 200۷کرد و پس از آن کارخانه مرکزی خود را در دونگوان در استان گوانگدونگ تأسیس کرد. در سال 

 9،  این شرکت 2008ن رساند و در سال هزار متر مربع مسکن صنعتی در چین را به پایا150ونکه ساخت 

تاکنون، شرکت ونکه به  2009از سال  هزار مترمربع آغاز کرد. 600در بیش از  سازی مسکونی راپروژه صنعتی

 
113 Housing Industrialization Promotion Centre 
114 China’s residential house performance certification system 
115 Zhang, X. L., Skitmore, M., Peng, Y. (2014) “Exploring the challenges to industrialized residential building in 

China”. Journal of Habitat international, Elsevier Ltd. 
116 Zhang, X. L., Skitmore, M. (2012) “Industrialized housing in China: a coin with two sides”. International 

Journal of Strategic Property Management, 16(2). 
117 Vanke 
118 Nantong 
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در چندین شهر پایلوت ادامه داده است. هدف این شرکت  های مسکونی به روش نوینواحد هایساخت پروژه

ش هایی با مقیاس بزرگ در چین است. پیسازی برای انجام پروژهصنعتیتربیت نیروی کافی و متخصص در امر 

 119د.میلیون مترمربع مسکن صنعتی احداث کنن 1.2ها در آینده نزدیک به شود که آنبینی می

 ایالات متحده آمریکا -4-3

است.  ز اهمیتئحا ی تجربیات ایالات متحده آمریکا از جهات متعددیدر میان کشورهای توسعه یافته، مطالعه

سازی مسکن درآمد، به صنعتیاضای قشر کمآمریکا مانند سایر کشورها به واسطه جنگ، بحران مسکن و تق

 .روی آورد

توجه بسیاری را به خود جلب کرد. این روند پس  1930در اوایل دهه  سازیدر ایالات متحده آمریکا، صنعتی

، ساخت 1999ن تشدید شد تا اینکه در سال از جنگ جهانی دوم به دلیل نیاز به رفع کمبود بحران مسک

 درصد ساخت و ساز واحد های مسکونی را به خود اختصاص داد.  30ساخته مسکن به روش پیش

کنند؛ با این وجود از سیستم های چوبی استفاده میارتفاع از قابهای کمدر آمریکا اگرچه بیشتر مسکن

در واقع،  .شودها و گردبادها استفاده میطی مانند توفانساخته بتنی بخصوص در مناطقی با خطرات محیپیش

تواند برای جلوگیری از آسیب به ساخته به دلیل مقاومت در برابر نفوذ آب و سایر موارد میبتن پیش انتخاب

 خانه بسیار موثر باشد.

انه خود را بر درصد از خریداران، خ ۷0)انجمن سیمان پرتلند( نشان داد که  PCA مطالعه انجام شده توسط

پذیری، عایق حرارتی ، متقاضیان به مزایای معماری، انعطافکنند. به عبارت دیگرفایده انتخاب می-اساس هزینه

 120د.شکنند؛ در حالی که در گذشته این مزایا به عنوان اولویت ثانویه مطرح میتوجه می

 رتند از: عواملی که موجب محبوبیت این سیستم ساخت و ساز در آمریکا شد، عبا

 میان مردم این کشور  صنعتی درسازی و متداول ساختن روش اقدامات مستمر، جهت فرهنگ •

سازی مسکن ، امکان ورود بخش خصوصی به عرصه صنعتیلازم تمهیدات فراهم کردن با تدولت توانس •

 بخش خصوصی و ایجاد فضای رقابتی، سطح کیفی محصولات این روش را بهبود را تسهیل و با ورود

 .تقاضا، بازار مسکن صنعتی را رونق بخشد و در نتیجه افزایش

 
119 Zhang, X. L., Skitmore, M., Peng, Y. (2014) “Exploring the challenges to industrialized residential building in 

China”. Journal of Habitat international, Elsevier Ltd. 
120 Thanoon, W.A.M., Peng, L.W., Abdul Kadir, M.R., Jaafar, M.S. and Salit, M.S. (2003) "The Experiences of 

Malaysia and Other Countries in Industrialized Building System in Malaysia". Proceeding on IBS Seminar. UPM, 

Malaysia. 
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کمتر درگیر  ای است که دولت ضمنهای بخش مسکن در کشور آمریکا، اغلب به گونهگذاریسیاست •

بخش خصوصی  گذاری مسکن، امکانات و تسهیلات را برایساختن خود در امر ساخت و ساز و سرمایه

حضور در عرصه  ترتیب بخش خصوصی جهت تداومورد. بدینآیجهت فعالیت در بخش مسکن فراهم م

 121د.دان، خود را موظف به ارائه تلاش فراوان جهت افزایش کیفیت محصولات میرقابت

اغلب گیرد. های مسکن انجام میگذاریافزایش بازده سرمایه جهت مریکاآهای زیادی در در حال حاضر تلاش

رویج رآیند مهندسی ارزش یا مهندسی سیستمی و برخی دیگر بر کشف وتسازی فها به منظور بهینهاین تلاش

 اند.های جدید تمرکز یافتهفناوری تولیدات و

های تحقیقاتی و بودجه پذیردانجام میدولتی -خصوصی هایها توسط کنسرسیومعموماً این تحقیقات و بررسی

های مسکن و توسعه گوناگونی نیز از جانب اداره های ملیکند. برنامهمی این تحقیقات کمکدولت فدرال نیز به

 125.اندشده ساخت مسکن 124آورییابی به پیشرفت در فندست باعث 123اداره نیروو  122شهری

آمریکا، پرداختن به  از جمله اقدامات صورت گرفته جهت ایجاد و توسعه روش صنعتی ساخت مسکن در کشور

مختلف به مطالعه و بررسی  هایوره طولانی مدت، گروهاست. در این کشور طی یک د این مقوله وجه علمی

کتابی تحت عنوان  1936 سازی پرداختند. به عنوان مثال، در سالمختلف صنعتی «طرح معقول»های وشر

 شده پرداخته به منظور بهبود عملکرد ساختمان منتشر و در آن به مقوله مدول و کاربرد آن 126(طرح معقول)

کاهش قیمت  برنامه جهت سازی مسکن در کشور آمریکا، به یک رشتهزمینه صنعتی مسأله تحقیقات در .است

آموزشی مورد حمایت قرار  ها و موسساتی دولتی، دانشگاههاانشده و توسط ارگ مسکن در این کشور تبدیل

 .گیردمی

تشکیل  گرفت، سازی مسکن در کشور آمریکا صورتاز دیگر اقداماتی که در راستای رواج فرهنگ صنعتی

یک مجموعه  12۷سی تی آیا  بود. شورای فناوری کاربردی ساختمان شورای فناوری کاربردی ساختمان

تی  آتشکیل شد. هدف  کالیفرنیا به کوشش انجمن مهندسی ساختمان 19۷1غیرانتفاعی است که در سال 

 
پایان نامه کارشناسی ارشد رشته مدیریت  «.سازی ساختمان در ایرانشناسایی و تحلیل موانع توسعه صنعتی» (1389پور، عاطفه. )رستم 121

 ی، دانشگاه علامه طباطبایدانشکده مدیریت و حسابداری .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی

122 Housing and Urban Development (HUD) 
123 Department of Energy (DOE) 

 .بهبود طراحی و ساخت مصرف کلی انرژی را کاهش دهدهدف برنامه اداره نیرو تحت عنوان)بیلدینگ آمریکا(، این است که با  124
 همان 125

 
126 RATIONALIZED DESIGN 
127 APPLIED TECHNOLOGY COUNCIL (ATC) 
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جامعه مهندسی و همچنین آن به  ، تهیه و توسعه منابع فنی و انتقالسی پیشرفت در مرزهای دانش ساختمان

 128.روش صنعتی است سازی بههای ساختماننامهکاربردی نمودن استانداردها و آیین

تعداد  1948است. در سال  صنعتیسازی به روش شدید افراد کشور آمریکا از خانه این اقدامات، استقبال نتیجه

میلادی، ساخت 1988دند و در سال بو سازی صنعتی، در این کشور مشغول به فعالیتخانه شرکت 280

 .درصد برخوردار گردید1۷معادل  های مدولار، از رشدیخانه
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 ، دانشگاه علامه طباطباییدانشکده مدیریت و حسابداری .تکنولوژی، گرایش انتقال تکنولوژی
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 سازی در ایرانهای صنعتیمعرفی سیستم . 5 فصل

شود گروه تقسیم می 6تحقیقات ساختمان و مسکن به گیری مرکز ساخت صنعتی ساختمان بر اساس جهت

ها، مصالح و ای، دیوارهای غیرباربر )حائل(، سقفزههای ساهای کامل ساختمانی، سیستمکه شامل سیستم

های مورد تایید ساخت و ساز را بررسی و هر یک را توان انواع سیستمشوند و در هر گروه میها میزیرسیستم

 رد. لف انتخاب کبر اساس شرایط مخت

و شرح  گردداشاره میها این فناوریای و سازههای ساختمانی در ذیل به شرح تعدادی از مهمترین سیستم

 قاتیمرکز تحق ها در گزارشها شامل سقف، مصالح، دیوارهای غیرباربر و زیرسیستمکامل آن و انواع دیگر فناوری

 ارائه شده است.  راه، مسکن و شهرسازی

 های کامل ساختمانیسیستم -5-1

 ستمیس کیهای نمجموعه فناوری -5-1-1

 بر ضوابط معماری و ساختمانی کشور دیکولار که با تأساخته و مدهای ساختمانی پیشکاربرد سیستم ضرورت

 ساختمانی ستمیشده باشد، موجب طرح س یطراح یداخل طیسازی و سازگاری با شرایدر راستای بوم و

 .دیو مسکن گرد ساختمان قاتیدر مرکز تحق «ستمیس کین»به نام  دییجد

 نیات. در حال انجام اس زیآن نطبقه  5و  4 یشده است و طراح یطبقه طراح 3تا  1تاکنون برای ستمیس نیا

و  نیسنگ آلاتبه ماشین ازیشده است که ساخت آن قابل آموزش بوده و بدون ن یای طراحستم به گونهیس

در کشور مانند  موجود کار بر اساس استفاده از مصالح دهی. ااستسازی شده قابل اجرا روی سطوح صاف و آماده

در برابر زلزله برای  محاسبه و کیمعماری مدولار و ارگونوم هیپا بر ستمیس یبنا شده و طراح یقوط لیپروف

 ،یمیاقل طیبرای انواع شرا یهماهنگ باد حداکثر و امکان رویین اد،یز یمناطق مختلف کشور با پهنه خطر نسب

 .شده است نهیها بهدر آن یشکل گرفته است و انرژی و مصالح مصرف

 

 «ستمیس کنی» یساختمان ستمیس. 9شکل 
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 های سبک فولادی سرد نورد شدهقاب ستمیس -5-1-2

 وارد ساخت و یاست که به تازگ یو سبک نیهای ساختمانی نوفولادی سردنوردشده در زمره سیستم هایقاب

 ای،سیستم ساختمانی قاب سرد نوردشده به شیوه اجرای طبقه این نوع از سیستم شامل کشور شده است. ساز

، سیستم قاب خمشی یک طبقه با مقاطع سبک فولادی به شیوه دیوارهای یکپارچه LSFسیستم ساختمانی

 سرد نورد شده هستند.

و  129ایطبقه یکل روش مواجه شده است و به دو ادییی باربر با اقبال زهاآنالم یبا توجه به سبک ستمیس نیا

 .شودمی میتقس 130هکپارچی وارهایید

 اجرا گریکدیسقف قطع شده و طبقات مجزا از  افراگمیتوسط د وار،ید 131ای، استادهایروش متداول طبقه در

 ، متشکل از استادها و رانرها، به صورتدهنده ساختمان لیای که قطعات تشک. برخلاف روش طبقهشوندمی

 وش اجرایشوند، در رساخته به محل کارگاه منتقل شده و در کنار هم و در ارتفاع سوار میپیش هایپانل

 بدون و کسرهیبه صورت  هستند، ستمیس نیست، استادها که عناصر باربر قائم اا ترییمیکه روش قد کپارچهی

  .ردیگیصورت م ینیاسکلت به صورت خورج زییرریشوند و تو اجرا می یبقه طراحقطع در تراز ط

 ساختمانی ستمیگیری از سبهرهبا مقاطع فولادی سرد نورد شده،  استفاده از ساختمان گریروش د نیهمچن

 نیطبقه است. در ا کی یهای مسکوناز مقاطع فولادی سرد نورد شده، برای احداث ساختمان یخمش قاب

ای و ستون از نوع نورد سرد بوده و در اعضای ستون از مقاطع جعبه رهایمقاطع بکار رفته برای ت هیکل ستمیس

 صورت به یاتصال خمش هیمربوط به ناح یاتصالات جوش هیود. کلشاستفاده می یاز مقاطع ناودان رهایو در ت

 جیپ ها،جوش داده شده به ستون شیاز پ یبیهای صلبه ورق رهایای اجرا شده و در محل کارگاه، تکارخانه

 شوند.می

 مستیس و یهای تا دو طبقه مسکونهای مهاربندی شده با اعضای قطری برای ساختماندهانه ستمیاز س استفاده

دفاتر . همچنین این سیستم در های تا پنج طبقه مجاز استبتن آرمه برای ساختمان یبرش وارید یباربر جانب

 قابل استفاده است.های ورزشی یک طبقه های تجاری کوچک، واحدهای صنعتی و سالنو ساختمان

پوشش داخلی این  ه عنواناستفاده از گچ ب ،نوردشده در برابر حریق های سردبا توجه به مقاومت کم پروفیل

است که تأثیر  کاهش جرم ساختمان های سبک فولادیاز عمده مزایای ساختمان گردد.ها توصیه میسیستم

 .ها خواهد داشتانسانی و نیز زمان احداث پروژه های ناشی از مصالح نیرویفراوان در جهت کاهش هزینه

 
129 Platform Framing 

130 Balloon Framing 

131 Studs 
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 LSF یساختمان ستمیس. 10شکل 

 واریسقف و د یچیساخته با صفحات منفرد ساندوپیش مهیهای نساختمان -5-1-3

 قیحر ای، انرژی،بنا به ملاحظات لرزهسه بعدی  یچیساخته با صفحات منفرد ساندوپیش مهین هایساختمان

بکه خرپای ش کیشامل سه بعدی  پانل .مجاز است یتا دو طبقه مسکون برای احداث ساختمان کیو آکوست

 ،یی. شبکه خرپای فضااست نیدر طرف یه بتن پوششیو دو لا رنیاستا یه پلیلا کیساده،  لگردهاییاز م ییفضا

مورب حاصل  لگردهاییتوسط م کیاتومات ایهای فولادی ساخته شده به روش جوش نقطهاز اتصال شبکه

 .شودمی

 :بخش معماری و اقتصادی عبارتند از در مزایای این سیستم

 مختلف در بازشوها و فضاهای داخلی ساختمان های ساندوچی برای ایجاد اشکالپانلانعطاف پذیری  •

 هاافزایش فضای مفید به دلیل ضخامت کم پانل •

 کاهش جرم ساختمان •

 ستگی بین دیوارها و سقفباز پخش بیشتر نیرو به دلیل پیو •

 هاپانل سهولت نصب •

 کاهش زمان اجرای پروژه و نیروی انسانی مورد نیاز •

 .آسیب دیدگان ناشی از بلایای طبیعی و اسکان ن احداث سریع ساختمانامکا •
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 برشمرد: توان موارد ذیل راهمچنین از نقاط ضعف این سیستم می

 رد بودن فولادهای پیش کشیدهتُ •

 هاپانل ت به هنگام نصب و شاقول کردندشواری رعای •

 دشواری کنترل ضخامت بتن پاشیده •

 .تأسیساتی ر یا اصلاح مسیرعدم امکان دسترسی برای تعمی •

 

 یچیساندو یهاها با پانلساختمان. 11شکل 

 ایهای سازهسیستم -5-2

 یهای تونلقالب وهیآرمه با شهای بتنساختمان -5-2-1

 های بتن مسلح به صورت همزمان آرماتوربندی، قالب بندی و بتنو سقف وارهاید ،یسیستم اجرای تونل در

 اجرا، عملکرد سازهای و رفتار لرزهای مجموعه سازه تیفیسرعت و ک شیروش، ضمن افزا نید. اشونمی زییر

 . بخشد یبهبود م رییها به نحو چشمگاعضا و اتصالات آن یکپارچگیبه لحاظ  را

 ینسکوم هایطبقه در دو روز، مجتمع کیاجرای  زییرسازان با برنامهانبوه ،ی، با استفاده از روش تونلاکنونهم

بر  یطراح است و لازم است یفضاهای داخل یدر طراح تیروش، محدود نیا بیسازند. از معا یبزرگ را م

 نیا اجراید. های اجرا در خصوص ابعاد قالب و قالب گذاری و به صورت مدولار انجام شوتیطبق محدود

 .است بلامانع هیپا متر از تراز 50ایطبقه 15حداکثر تا  رانیا زییخهای لرزهپهنه هیستم در کلیس
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 یقالب تونل ستمیساختمان با س. 12شکل 

 ( ICF) ماندگار قیقالب عا ستمیس -5-2-2

 است که سازه یرنیاستا یماندگار پل قیهای عادرجا با قالبه بتن آرم اجرای ساختمان وهیش ستم،یس نیا

 نای کارخانه دیتول خط. شودمی یمتداول، تلق هایبتن مسلح و در زمره سازه ساختمان کیاز آن،  حاصل

 .کند دیرا تول یواحدهای مسکونهای لازم برای ساخت تواند مدولمی ستم،یس

صورت شبکه، در محل  آهن گالوانیزه به های دیوار و سقف با استفاده از مفتولدر این سیستم ساختمانی قالب

کننده، مانند پلی استایرن عایق هایی از مصالحلب پانلشده و در وجوه داخلی و خارجی قا کارخانه ساخته

 .شودمنبسط شونده کندسوز، قرار داده می

 طوری به ،در اجرا را دارا است عیحمل و نقل و نصب سر تیسبک بوده و قابل ستمیس نیای اکارخانه هایمدول

با خطر  یسیستم صرفاً در مناطق نیا کاربرد. کندیروز کاری را مقدور م -متر مربع نفر 20 که اجرای بالغ بر

 متر مجاز است. 10 تا حداکثر ارتفاع متوسط کم و تیهای دارای اهمکم و متوسط و برای ساختمان ینسب

 هایساختمان ماندگار، قیباربر با قالب عا واریهای بتن مسلح دبه چند روش مختلف شامل ساختمان ستمیس نیا

 ،یمسطح پانل ماندگار قیب عاهای بتن مسلح با قالح عمودی، ساختمانماندگار مسط قیبتن مسلح با قالب عا

ماندگار  قیبا قالب عا مسلح های بتنساختمان ( RBS ستمیس) مرییهای بتن مسلح با قالب ماندگار پلساختمان

های اختمان، سنو نئوپر رنیاستایپلی ماندگار بلوک قیهای عاباربر با قالب واریهای بتن مسلح دساختمان ،یبلوک

و  ی(مانیس-صفحات چوب)چوب  هایتراشه حاوی یمانیماندگار از جنس صفحات س قیبتن مسلح با قالب عا

 .گردندیاجرا م یمانیس -یچوب ماندگار از جنس بلوکهای قیهای بتن مسلح با قالب عاساختمان



 

 

 های جهانیسازی ساختمان در ایران و نمونهررسی وضعیت صنعتیب

 

58 
 

 

 (ICFماندگار ) قیقالب عا ستمیساختمان با س. 13شکل 

 مسلح درجا بتن یبرش واریساخته با دپیشمسلح  های بتنقاب -5-2-3

 وارید سقف هالوکور و ساخته،پیش مهین ریت ،ساختهقاب ساختمانی ساده بتن مسلح باستون پیش ستمیس

ساخته، طبقه به صورت پیش 3ها تا حداکثر ستون ،سیستم ساختمانی نیا دراست.  بتن مسلح درجا یبرش

ساخته از های مجوف پیشهستند. سقف 132فها از نوع مجوساخته و سقفپیش مهیبه صورت ن رهایت

به دو صورت بتن مسلح معمولی و بتن مسلح  ها. این سقفهستندشده در دنیا  های سقف شناختهسیستم

ه توان بشوند. از مزایای این سیستم میانتقال داده می پیش تنیده در کارخانه تولید و به محل اجرای پروژه

ساخته، های مجوف پیشاز نکات شایان توجه در اجرای سقف .برد کاهش زمان اجرا و افزایش سرعت پروژه نام

سیستم باربر جانبی است و لازم است با تعبیه میلگردهای قلابی و انجام محاسبات  اتصال برشی این قطعات به

 .مربوطه طراحی شود هایو کنترل

بتن مسلح درجا برای باربری  یبرش واریو از د یثقل باربری ساده برای نیهای ساختماسیستم از قاب نیدر ا

سازه در تحمل بارهای وارده، از شالوده بتن  یپ تیکفا از نانیشود. در راستای اطمسازه استفاده می یجانب

 شود.مسلح درجا استفاده می

 

 سقف هالوکور. 14شکل 

 

 
132 Hollow core 
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 بتن مسلح درجا یبرش واریبا دK ساختهپیش مهین یقاب ساده بتن ستمیس -5-2-4

 ساخته در کارخانهپیش مهیستون و سقف به صورت ن ر،یهمچون ت ییاعضا Kساخته پیش مهین ستمیس در

 سازه حاصل یوستگیدرجا در محل اتصالات، پ زییشده که پس از انتقال به محل با استفاده از بتن ر دیتول

دهند قاب ساده بتن مسلح را می کی لیشان تشکها به همراه اتصالاتو ستون رهایت ستم،یس نی. در اشودمی

 نیشود. شالوده در اها تحمل شده و به شالوده منتقل میقاب نیتوسط ا ستمیس نیدر ا یثقل بارهای که

ن کمتری جهت ساخته بودن قطعات به نیرو و زمابه علت نیمه پیش. شودصورت درجا اجرا می به ستمیس

 .گیردبوده و کنترل کیفیت اعضا به راحتی در کارخانه صورت می این سیستم نیاز ساخت

 

 K ساختهشیپ مهین ستمیس. 15شکل 

 ژهیساخته ومسلح پیش باربر بتن وارید ستمیس -5-2-5

 عمدتاً ائم،و ق یدر امتدادهای افق وارییساخته بتن مسلح داتصال قطعات پیش ،یسیستم سازهای بتن نیا در

 نیگیرد. بعد از نصب اشده است صورت می هیقطعات تعب نیشکل که در کناره های اu  هایتوسط قلاب

 شده ادیشکل  u های، قلاب(موازی لبه قطعه و رد شده از حلقه قلاب ها) یبا افزودن آرماتورهای طول قطعات،

. شودمتصل شوند، با بتن کاملاً پر می گریکدیبه  دیقطعات که با نیا نیدوخته شده و سپس فضای ب گریکدی به

 .های لرزه خیزی کشور استاتصالات ویژه، این سیستم قابل کاربرد در کلیه پهنه دلیلهب

 

 ژهیو ساختهشیباربر بتن مسلح پ وارید ستمیس. 16شکل 
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 بتن آرمه  هایوارهید باربر متشکل از سقف و واریساخته با دهای پیشساختمان ستمیس -5-2-6

. گیردمی قرارTilt Up ی ساخته بتنهای پیشبندی سیستمدر دستهBox Type  ستمیس ایLarge Panel  ستمیس

 یبرش واریبه صورت د زیرا ن یبارهای جانب ،یعلاوه بر تحمل بارهای ثقل واری،یهای دستم، پانلیس نیدر ا

است.  یبرش واریباربر با د وارید ستمیس کیای، بندی سازهر دستهد ستمینوع س این جهیدر نت. ندینمایتحمل م

متصل  رهاواید به یغلطک ای یاتصالات مفصل قیدالهای بتن آرمه کف که از طر قیبارهای مرده و زنده از طر

 .ندینمایاز بارهای وارده را به شالوده منتقل م یناش روهایین وارهایو د افتهیباشند، انتقال  یم

کاهش وزن دیوار،  ای و لایه عایق حرارتی در کارخانه ضمنهای بزرگ با به کارگیری بتن سازهانلسیستم پ

مصالح اصلی مصرفی در این سیستم شامل: سیمان، . تری در مقابل انبساط و انقباض دارا استمطلوب رفتار

بوده و کلیه مصالح در داخل  استایرن و گاز طبیعی برای عمل آوری بتن ، پلی(پوکه لیکا)میلگرد، پوکه صنعتی 

 . کشور قابل تأمین است

دیوارها  هنگام ساخت عایق حرارتی از طریق استفاده از یک لایه ملات سیمان و پلی استایرن که در کارخانه به

شود. این سیستم در طبقه بندی صرفه جویی زیاد در مصرف انرژی بر روی لایه بیرونی دیوار خارجی، اجرا می

از مقاومت  شده در این نوع از ساختمانگرفته مصالح بکار است. و در تمام مناطق ایران قابل استفاده قرار داشته

 .خوبی در برابر آتش سوزی و صدا برخوردار هستند

 

 Large panel ستمیس. 17شکل 

 ساختهشپی مهیهای نو سقف هیباربر دولا واریهای بتن آرمه متشکل از دساختمان -5-2-7

 وارهایید از یساخته با بتن درجا، قسمتپیش مهیهای نباربر و سقف واریهای بتن آرمه متشکل از دساختمان در

صله فا بتن مسلح، که با هیاز دو لا وارهاید نیشود. امی دیساخته در کارخانه تولبتن مسلح به صورت پیش

وزن  کاهش که بر یها، علاوه بر تأثیر هیلا نیاصله بشود. فساخته می رند،یگیقرار م گریکدینسبت به  یعرض
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 زیآن را ن ییبرپا دارد، نصب و (توپر کپارچهیساخته پیش وارهاییسه با دیدر مقا) در زمان حمل و نقل وارید

 .بخشدیسهولت م

 

 هیباربر دولا واریاز د لبتن آرمه متشک یهاساختمان. 18شکل 

 درجا یانیبا بتن مسه بعدی  یچیساندو هیبا صفحات دولاها ساختمان -5-2-8

است.  دأییمورد ت نگ،یطبقه روی پارک 4 تا حداکثر یمسکون کاربری های بابرای ساختمان این نوع از ساخت

شوند. به دو صورت به کار گرفته می وارییهای دسقف بوده و پانل و واریهای دها متشکل از پانلساختمان نیا

 ستمیس نی. در ایو جانب یلدوم در نقش اعضا سازهای و باربر ثق نوع جداکننده و وارهاییبه عنوان دنوع اول 

 وارییهای دبه پانل (ریبدون وجود المان ت) میو آن را بصورت مستق کرده بارهای کف را تحمل ،یهای سقفپانل

 .دینمایمنتقل م

 

 یسه بعد یچیساندو هیدولاساختمان با صفحات . 19شکل 

 اتصالات پیچ و مهره ایساخته با سیستم اسکلت فولادی پیش -5-2-9

ها به همراه اتصالات آن های ساخت اسکلت، قسمتی از قطعاتدر این روش، معمولاً پس از طراحی و تهیه نقشه

و در محل  شده ساخته ساختهپیش های بحرانی سازه توسط جوش در محل کارخانه به صورته محلژبه وی
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قطعات در محل توسط پیچ و مهره از سرعت قابل ملاحظه ای  شوند. نصبتوسط پیچ و مهره به هم متصل می

های پسماند به وجود آمده ناشی از جوشکاری و خطای نصب، ای تنش برخوردار است. در اتصالات پیچ و مهره

ترمیم یا ایجاد  ن بازکردن اتصال به منظورها امکاجوشی است. در این سازه به مراتب کمتر از اتصالات تمام

 .است نویه میسرتغییرات ثا

 

 یاو مهره چیبا اتصالات پ ساختهشیپ یاسکلت فولاد ستمیس. 20شکل 

 بعدیساخته مدولار سهمسلح پیشهای بتنسازه ستمسی -5-2-10

 ستمیس کی ای،خانه سازی مدولار جعبه مستیا سیساخته مدولار سه بعدی  شیهای بتن مسلح پسازه ستمیس

ها به دو ن مدولیت. ااس شده لیوار و سقف تشکیای شامل دجعبه هایساختمانی کامل است که از مدول 

کامل را  ساختمان کی هاهم بندی مدول شوند و پس از سرو به کارگاه منتقل می دیصورت در کارخانه تول

و سقف و  یرامونیپ وارید دو ملاش ،یانیعبارتند از مدول م ستمیس نیا ی. مدول های اصلدهندمی لیتشک

 و سقف.  یرامونیپ واریشامل سه د ،یمدول انتهائ

به عنوان  ستمیس نیا. ها است ساختمان نیبرای ا بداریامکان اجرای سقف ش خصوص نینکته قابل توجه در ا

طبقه و  کیو اجرای آن در  شودمی محسوب طساخته متوسبتن مسلح پیش یبرش واریباربر با د وارید ستمیس

 .مجاز است رانیا رییمناطق لرزه خ هیدر کل

 

 دیبعولار سهدم ساختهشیمسلح پ بتن یاسازه ستمیس. 21شکل 
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 گیری و پیشنهادهانتیجه . 6 فصل

و تأمین  ور در بخش مسکنتوسعه کش یهابرنامه یبه افق ها یابیدست یبرا یصنعت هایاستفاده از روش لزوم

 نیبودن ا نیون لیتوجه داشت که به دل دیبا؛ اما ستین دهیپوش یبر کس رو،های پیشتقاضای مصرفی در سال

البته که این موضوع نافی آن در کوتاه مدت وجود ندارد.  ریو فراگ عیسر ینیگزیدر کشور، امکان جا تکنیک

 و تلاش برای تحقق این امر نخواهد بود.ی بنیادی هاریزی، اتخاذ سیاستلزوم برنامه

سازی ساختمان مزایای کمی و کیفی بسیاری از جمله کاهش زمان ساخت، افزایش کیفیت و طول عمر صنعتی

های ساختمانی، افزایش ایمنی در کارگاه و ... را به جویی(، کاهش نخالهساختمان، کاهش مصرف انرژی )صرفه

هایی است که با قوت کافی به این موضوع ورود نکرده است. عدم جزو کشور جود ایراندنبال دارد. با این و

ها پرداخته شد. بر پژوهش به برخی از آندر این سازی ساختمان دلایل مختلفی دارد که گسترش صنعتی

مهمترین های صورت گرفته، سوداگری در بخش زمین و نبود چشم انداز مشخص از جمله اساس بررسی

 در کشور تشخیص داده شد.  سازی ساختمانیصنعت هایچالش

در حال حاضر به دلیل سوداگری در زمین روز به روز قیمت زمین و مسکن به صورت غیرمنطقی افزایش 

درصد( دارد؛ رقابت  60یابد و از آنجا که زمین نقش بسزایی در قیمت تمام شده ساختمان )حدود می

شرایط فعلی معنایی نخواهد داشت. از این رو باید مسئولان با  سازی دریتولیدکنندگان بر سر کیفیت و صنعت

سازی هدایت کنند. به عبارت بهتر هزینه سوداگری را با اخذ های مالیاتی کفه ترازو را به سمت صنعتیابزار

وی مالیات افزایش و در مقابل هزینه ساخت مسکن به روش صنعتی را با معافیت مالیاتی کاهش دهند. از س

ا وجود تدوین و تصویب قوانین بالادستی؛ یا این قوانین به خوبی اجرا نشدند یا به صورت پراکنده و در دیگر ب

اند که راهکار ها انجام پذیرفته و با گذشت زمان و تغییر رویکرد مجدداً به فراموشی سپرده شدهبرخی از سال

 های متولی برای اجرای آن است.تگاهتمامی دس سازی در کشور و الزاماین مسئله نگارش طرح جامع صنعتی

با تأسیس  در گام نخست و سازمانی، حساب شدهدولت ها در فرآیندی های خارجی نشان داد که تجارب کشور

مشخص  با مطالعه سوابق معماری صنعتی در سایر کشورهاخود را  کمیته های راهبردی توسعه، نقشه راه

در جهت  تعیین استانداردهای لازم را استخراج کرده و با عتی سازیمل های صندستورالع اند. در گام بعدیکرده

در ادامه مسیر به منظور کنترل و نظارت تحقق نقشه راه، کمیته ناظر بر  ساخت صنعتی پیش رفتند.

و آموزش مهندسان و کارگران  های صنعتینمایشگاه گزاریبرها با سازی را تشکیل دادند. این کشورصنعتی

، شدند. با توجه به مطالعات و بررسی تجارب کشورها مردم و متخصصین و مهارت دن میزان آگاهیبالا بر موجب

 شوند.بندی میای طبقهبخش سیاستی، تأمین مالی، مقرراتی، علمی و توسعه 5این راهبردها در 
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 سازی در ایرانراهکارهای صنعتی. 2جدول 

 راهکارها حوزه 

 سیاستی

 

ساماندهی و حمایت از تولید های عمومی و دولتی مطابق قانون کنترل قیمت زمین از طریق عرضه زمین -1

 بازی زمین با استفاده از ابزارهای مالیاتیو مقابله با سفته 138۷مصوب سال  و عرضه مسکن

سازی و اجرای عتیصنهای ساخت انبوه مسکن دولتی به سازندگان با اولویت داشتن توان واگذاری طرح -2

 آن با این نوع روش

 تشکیل کمیته سیاستگذاری و اجرایی به منظور تعیین نقشه راه و یکپارچگی در تصمیمات و اجرای آن -3

 سازی مسکن در کشورتدوین و نگارش طرح جامع صنعتی -4

 مسکن های کلی نظام در امورسیاست ۷های انرژی مطابق بند سازی قیمت حاملمتعادل -5

 تأمین مالی

 تر نسبت به روشمطلوب طیبا شرا یصنعت یساختمان یبه واحدهاو خرید ساخت  لاتیاختصاص تسه -1

و  طولانی مدتاخت بازپردبا نرخ سود کمتر متناسب با افزایش تعداد واحدها و  واممعمول فعلی و واگذاری 

حاصل از  انرژی و مصالح هایجوییصرفه محل اییارانه اعتبارات)از محل  در عوارض ساخت و ساز فیتخف

 و صندوق ملی مسکن( سازیصنعتی

 ها با استفاده از واسط تضمینی بانکای برای تأمین مواد اولیه و دستگاهتأمین مالی زنجیره -2

 یسازیصنعت یهاپروژهبرای فروش شیپ تأمین مالی مشارکتی و از روش گیریبهره -3

 مقرراتی

 سازی مقررات ملی ساختمان صنعتی 11مبحث  یاستانداردهای رسانو بروز رات جدیدمقر نیتدو -1

 تعیین دستورالعمل طراحی مصالح مدولار و تست آن -2

 سازیصنعتیجهت اجرای فهرست بها و نگارش  نیتدو -3

 ایتوسعه

ایت و استفاده مجدد از توان فاصله حمل به س متناسـب بـا شـرایط جغرافیـایی و ها،هکارخاناندازی راه -1

 کارخانجات تعطیل و نیمه تعطیل

آلات این حوزه و واردات ها و ماشین( و کسب دانش ساخت دستگاهR&Dایجاد بخش تحقیق و توسعه ) -2

 معکوسو مهندسی 

 یصنعت یهاستمیس نهیدر زم پشتیبانی-و خدمات هاشگاهیآزماتوسعه  -3

 علمی

 -از لحاظ معماری ایرانی کشور یبوم طیمتناسب با شرا سازی مشخص،عتیی صنهاستمیستعیین  -1

 اسلامی و صرفه اقتصادی بالا و مقاومت بیشتر

، مشخصات فنی و مصرف انرژی برای واحدهای مسکونی براساس نوع ساخت جهت کیفیت صدور گواهی -2

 انتخاب متقاضیان مسکن

 یصنعت یهاستمیس یریر بکارگد نامانکاریپبندی تعیین صلاحیت و درجه -3

آیین نامه  6فصل  30، کارگران و مهندسان بر اساس ماده سازندگان یبرا یآموزش یهادوره یبرگزار -4

 اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن

 ها در خصوص ساخت صنعتیافزایش واحدهای درسی دانشگاه -5

گسترده در  غاتیتبل قیاز طر یصنعت یهاستمیاز سخرید  یر جامعه براد یسازفرهنگسازی و آگاه -6

 نامه اجرایی قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکنآیین 31ها براساس ماده رسانه
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